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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr. 1781/26.01.2024

Denumirea obiectivului

,Elaborarea in format GI¢
General al Comunei Sant
Mures”

Beneficiar

Comuna Santana de Mure
Adresa: sat Santana de M
de Mures, judetul Mures, ¢
Telefon/fax: +40-26532351

Amplasament

Comuna Séantana de Mures

Proiectant general

Total Business Land S.R.L.

Colectiv de elaborare

Etapa lll Elaborare PUG preliminar
Data elaborarii martie 2026
Sef de proiect Urb. Adela-Georgeta GHE(

Sef proiect specialitate Studiu topografic

Ing. topograf Raducu ALBL

Sef proiect specialitate Studiu geotehnic si
hidrogeologic

Dr. Ing. Cezar IACOB

Sef proiect specialitate Studiu infrastructura
tehnico-edilitara

Ing. Cristian CAITA

Sef proiect specialitate Studiu privind organizatia
circulatiilor i transporturilor

Urb. Atena-loana GARJOA

Sef proiect specialitate Protectia mediului, riscuri
naturale si antropice

EMBA Ing. de mediu Horez

Sef proiect specialitate Studiu consultativ

Sociolog urb. Simona ZAR

Sef proiect specialitate Studiu Prospectiv

Urb. Dr. Sociolog Andreea

Sef proiect specialitate Studiu istoric

Dr. Urb. Laura TUCAN

Sef proiect specialitate Studiu arheologic

Arhg. Dr. Catélin BORANG

Tntocmit

urb. Adina-Elena SUSNESCU

urb. Atena-loana GARJOABA

urb. Mihai IGNATESCU

urb. Andreea DUMITRESCU
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urb. Teodora-lonela MATEI
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1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul general al elaborarii documentatiei PUG consta in revizuirea reglementarilor urbanistice, implicit a
indicatorilor urbanistici prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele
de dezvoltare durabila, socio-economice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitji
necesare pentru implementarea vizuinii de dezvoltare conform Strategiei de Dezvoltare a Comunei Santana de
Mures 2021-2027, imbunatatirea furnizarii de servicii publice la nivel local, sporirea accesului digital la
documentele de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Obiective principale:

1. Stabilirea prioritatilor de dezvoltare teritoriala, rezultate in urma corelarii concluziilor programului de
consultare publica (locuitori, posibili investitori, alti actori implicati si interesati, etc.) cu obiectivele dezvoltarii
promovate de administratia locala si cu politicile locale si cu politicile de dezvoltare teritoriala la nivel judetean,
regional si national;

2. Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrative al localitatii, pe baza
prioritatilor de dezvoltare teritoriala identificate;

3. Stabilirea restrictiilor referitoare la utilizarea teritoriului extravilan si a limitelor introducerii in intravilan a
terenurilor prin documentatii de urbanism;

4. Evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul comunitatii;

5. Stabilirea unui mod de utilizare rationala si echilibrata a terenurilor;

6. Delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

7. Modernizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie si a infrastructurii edilitare;

8. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

9. Stabilirea normelor generale pe baza carora se elaboreaza apoi, in detaliu, documentatii de tip PUZ/PUD;
10. Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica si asigurarea suportului reglementar pentru
eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;

11. Demers ilustrativ, bazat pe confruntarea imaginii actuale a unor zone reprezentative ale comunei cu posibile
alternative de viitor prin intermediul limbajului graphic sugestiv al planurilor. in aceste conditii, elaborarea Planul
Urbanistic General al comunei Santana de Mures, este obligatorie pentru asigurarea coerentei si predicti bilitafii
procesului de planificare teritoriald, de proiectare rurala gi, in final, de autorizare a constructiilor pe teritoriul
comunei Santana de Mures.

2.1. Evolutie

Comuna Séntana de Mures are o istorie indelungatd, care incepe din perioada preistorica, cu dovezi de
prezentd umana inca din Paleolitic. Zona a fost locuitd si in perioada dacica, iar dupa cucerirea romana a Daciei
in secolul | d.Hr., teritoriul a intrat sub influenta colonistilor romani. Dupa retragerea romanilor in a doua jumétate
a secolului al Il-lea, in urma razboaielor daco-romane, zona a fost locuitd de diverse triburi germanice si alte
populatii. Descoperirile arheologice din localitatea Santana de Mures, in special cele legate de cultura Séntana de
Mures-Cerneahov, demonstreaza o continuitate a prezentei umane intre secolele I si V.


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

%%ﬁi\‘ TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

' Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
}‘ ‘1 4 BUS' N ESS Pta Jon IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
i‘ LAND J2015000125011; CUI RO34090016

T: +40 318 600 316
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

"\-.

In perioada medievald, Transilvania a fost sub influenta regatului maghiar, iar zona actualei comune a fost
parte din acest proces de expansiune graduala. Formatiunile politice roménesti din Transilvania, cum ar fi cele
conduse de Glad, Menumorut si Gelu, au avut un impact semnificativ asupra evolutiei regiunii. Tncepand cu secolul
al Xll-lea, Transilvania a fost guvernaté de voievodate, care erau impartite in comitate si districte. Secolele XV-XVI
au fost marcate de conflicte sociale, rascoale si revolte, cum ar fi rascoala condusa de Gheorghe Doja, iar in
secolul XVIII, viata economicd a fost marcatd de regimul feudal impus de autoritatile habsburgice, care au
determinat rascoala lui Horea din 1784.

Secolul XIX aduce revolutia din 1848, care a afectat intregul Imperiu Habsburgic, iar locuitorii din S&ntana de
Mures au participat activ la evenimentele istorice ale acelei perioade. in timpul Primului R&zboi Mondial, viata
economica si sociala a fost puternic afectatd, iar conditiile de viata au devenit din ce in ce mai dificile. Marea Unire
din 1918 a adus integrarea Santanei de Mures in Roméania Mare, iar locuitorii comunei au participat la evenimentul
istoric de la Alba lulia.

Dupa al Doilea Razboi Mondial si instaurarea regimului comunist, comuna a experimentat o dezvoltare tipica
pentru perioada socialista, cu infiintarea gospodariilor agricole colective. Dupéd 1989, in urma caderii regimului
comunist, comuna a traversat o perioada de tranzitie economica, iar dezvoltarea zonei a fost concentrata in special
pe agricultura si comertul cu produse alimentare. Astfel, evolutia istoricd a Comunei Santana de Mures reflecta
marile schimbari din istoria Transilvaniei si din intreaga tara. !

2.2. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere al asezérii geografice localitatea Santana de Mures este un sat avénd o populatie de 3341
locuitori in 2012, centrul comunei, aflandu-se la o distanta de 5 km de municipiul Targu Mures, resedinta judetului
Mures. Este o comund suburbana, strabatutd de paralela de 46°57' latitudine nordica si meridianul 24°55'
longitudine estica. Localitatile componente ale comunei Séntana de Mures sunt: Santana de Mures, Curteni,
Chinari si Bardesti.

Prin localitatea Santana de Mures trece drumul national 15E si drumul comunal DC 146, care leaga satul Santana

de Mures cu satul Curteni si satul Chinari.

Prin pozitia sa geografica in nordul judefului Mures localitatea este situata la 3,6 km de resedinta judetului,

municipiul Targu Mures.

Comuna are o suprafata de 2598 ha, din care spatjul intravilan ocupa 1405,63 ha, restul de 1192,37 ha extravilan

reprezentand terenuri arabile, pasuni, fanete, livezi, vii, paduri si alte terenuri.

Relieful se incadreazé in aspectul specific unitétii geografice Cémpia Transilvaniei, din care face parte. Se

subdivide in trei unitati geomorfologice distincte:

* Lunca aluvionara sau sesul Muresului,

* Terasele,

* Dealurile.

Lunca aluvionara are doua trepte: treapta inferioara sau albia majora, care se intinde intre meandrele Muresului.
Amplasarea teritoriald a asezarilor este strict legata de cursul Muresului cu exceptia localitatii Bardesti, care

este amplasata pe firul vaii secundare, in valea paraului Bardesti si al paraului Voiniceni. In functie de aceste dous

forme caracteristice de relief, elementele climatice de baza raméan aceleasi, cu exceptia satului Bardesti, care prin

! Studiu istoric fundamentare aferent pug in elaborare
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asezarea sa beneficiaza de un microclimat mai dulce. Localitatea Santana de Mures se afla in centrul Bazinului
Transilvanean, intr-o zona deluroasa in care raul Mures si-a creat o vale larga, cu lunca majora larg dezvoltata.

Tn cadrul climatului temperat continental cu caracter de tranzitie specific arii noastre cu o mare varietate de
nuante, teritoriul comunei Santana de Mures se situeaza in sectorul de clima continental moderata de dealuri i
padure. n general sunt caracteristice verile calduroase si iemile reci si umede, localitatea fiind situaté in zona
submontana la poalele dealurilor ce nu depasesc 450 m.

Temperatura medie anuala este intre 8-9°C, pe teritoriul localitatji este in jur de 8,2 °C, luna cea mai rece fiind
ianuarie cu -5,1 °C, iar luna cea mai calda este luna iulie, temperatura medie in aceasta luna fiind de 18,7 °C.
Precipitatiile atmosferice variaza intre 600-700 de mm/an, fiind mai abundente in perioada de trecere de la
primavara spre vara si mai scazute in timpul iernii. Frecventa zilelor cu precipitatii este de 115-125 de zile/an.

Principalul element hidografic al comunei este Muresul, sectorul principal, spre care isi indreapta cursurile toate
paraurile cu caracter permanent sau intermitent ce dreneaza teritoriul comunei Santana de Mures. Partile acoperite
cu apa sunt portiuni cu pietris, dar sunt si locuri nisipoase ce constituie surse de materiale de constructie pentru
localnici. Panta de scurgere este suficient de mare care nu permite crearea unor sectoare puternic meandrate,
asemenea portiuni lipsind Tn aceasta parte a cursului de apa. Pe unele portiuni unde scurgerea réului este mai
redusa s-au depus cantitati insemnate de nisip care in prezent sunt exploatate si folosite la lucrarile de constructii
din zona. Pe raza comunei Santana de Mures, raul Mures primeste afluenti cum ar fi péraiele: in Santana de Mures
paraul Voinicenilor, in Curteni paraul Garat, Mare si Hoinar, in localitatea Chinari paraul Chinari, in localitatea
Bardesti paraul Bardesti.

Aceste parauri contribuie la cresterea debitului raului Mures in aval de localitate.

De-a lungul aniilor au fost mai multe inundatji in zon&. incé in timpul inundatjei din anul 1912 a fost distrus
zagazul de nuiele, situat pe teritoriul satului Séntana de Mures, de unde pornea bratul cunoscut sub numele de
Canalul Morii sau Muresul Santanei. 2
Resursele naturale ale comunei Santana de Mures sunt reprezentate in principal de solurile fertile, de tip
cernoziom si soluri aluviale, care sustin activitétile agricole traditionale din zona. In lunca Muresului exista resurse
de agregate minerale, precum nisip si pietris, utilizate local in constructii. Nu se identificd resurse minerale
valoroase sau alte bogatii subsolice care s& genereze activitati extractive majore in zona.

Tn ceea ce priveste vegetatia, sub aspectul florei, comuna Séntana de Mures se incadreazé zonei de sleau de

deal, apartindnd tinutului bazinului Transilvaniei.
Datorita asezarii localitatii, cea mai mare parte a vegetatiei forestiere este compusa din foioase si doar o foarte
micé parte din rasinoase. In afard de aceste specii de foioase, in proportie mai micd sunt prezente si paduri de
amestec de specii de fag, carpen, ulm, paltin, frasin si cires, care reprezinta 9% din totalul vegetatiei forestiere de
foioase.

In afara de aceste specii de foioase apar si rasinoasele, care nu sunt caracteristice acestei zone si nici nu au
aparut natural, ci au fost instalate prin plantatii artificiale intre anii 1945-1960, iar mai tarziu in anii 1970-1980.
Rasinoasele reprezinta 1% din totalul vegetatiei forestiere.

In afara de speciile mentionate, pe terenurile cu exces de apa si in special pe malul raului Mures sunt specii de
salcii, iar pe unele terenuri folosite pentru cosit, au fost plantate specii de plopi. Stratul subarborescent este
reprezentat prin alun, maces, corn, sanger, lemn cainesc, porumbar.

Stratul ierbos poate fi format din flors de mull, graminee, flora acidofila. in alternant’ cu grupérile forestiere se
gasesc terenuri agricole, pajisti si fanete. Din suprafata totald de 2598 ha a comunei Séntana de Mures, 204 ha

2 http://www.bjmures.ro/bd/M/001/03/M00103.pdf
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reprezinta suprafata de pajisti folosita in cea mai mare parte pentru pasunat: oi, bovine.

Substratul geologic este reprezentat de formatiunea de varsta Panoniana, alcatuita din argile marnoase slab
tectonizate, caracteristice domurilor gazeifere. Din punct de vedere geotehnic au importanta numai depozitele
cuaternare Holocene, avand in vedere ca aceste roci prezinta de obicei terenul de fundare pentru constructii.
Terenul de fundare in comuna Santana de Mures este constituit din aluviuni si deluvii, mai rar fiind reprezentat de
argila mamoasé de baza. in aceste roci cantoneazé o panz4 freatica cu nivel liber sub presiune, patul ei fiind argila
marnoasa panoniand. Din punct de vedere seismic, zona se afla intr-o arie de hazard seismic redus spre moderat,
conform hértilor de zonare seismica a Romaniei Cutremurele sunt rare si de intensitate moderata, faré impact
major asupra sigurantei constructiilor existente sau viitoare.

Peisajul comunei Santana de Mures este dominat de prezenta raului Mures si a cdmpurilor agricole ce se
desfasoara pe terasele nalte si luncd, oferind un cadru natural echilibrat, cu perspective deschise si dominante
naturale bine conturate. Valea Muresului este principala zona de interes peisagistic si ecologic, cu potential ridicat
pentru activitati de agrement, turism si dezvoltare de proiecte agroturistice. Valorificarea acestor resurse naturale
trebuie sa se faca in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile, pastrand echilibrul dintre om si natura.
Peisajul comunei Séntana de Mures este dominat de prezenta raului Mures si a campurilor agricole ce se
desfasoara pe terasele inalte si luncd, oferind un cadru natural echilibrat, cu perspective deschise si dominante
naturale bine conturate. Valea Muresului si zona deluroasa sunt principalele zone de interes peisagistic si ecologic,
cu potential ridicat pentru activitati de agrement, turism si dezvoltare de proiecte agroturistice. Valorificarea acestor
resurse naturale trebuie sa se faca in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile, pastrand echilibrul dintre om
si natura.

2.3. Relatia cu teritoriul

Comuna Santana de Mures se afla intr-o pozitie strategica in cadrul judetului Mures, integrandu-se natural in
arealul periurban al municipiului Targu Mures, resedinta de judet si principalul pol de dezvoltare urbana, economica
si sociala al zonei. Localitatea beneficiaz& de acces facil catre municipiu, fiind conectatd prin drumul judetean
DJ151D, care asigura relatia directd atat cu Targu Mures, cét si cu localitatile invecinate, precum Séngeorgiu de
Mures, Corunca si Ernei.

Aceasta pozitionare creeaza premise favorabile pentru integrarea comunei in zona metropolitana Targu Mures,
oferind oportunitati pentru dezvoltare rezidentiald, servicii si activitati economice, in paralel cu pastrarea
caracterului agricol si natural al teritoriului. Apropierea de principalele artere de circulatie judetene si nationale,
precum si de centura ocolitoare a municipiului, faciliteazé accesul rapid catre alte centre de interes regional.

2.4. Activitati economice

Comuna Séantana de Mures poate fi consideratda o comuna cu functii mixte din proximitatea unei asezari
urbane, situata in vecinatatea municipiului Targu Mures.

Tn ultimii ani interdependenta dintre localitétile urbane si zona periurbana capéta o noud directie atat datorita
cauzelor economice cat si a celor sociale. Cresterea costului vietji in orase si lipsa locurilor de munca au determinat
un numar important de persoane sa se mute din mediul urban in cel rural. Construirea cartierelor de locuit cu case
de tip familial in localitatile rurale, apropiate centrelor urbane, au determinat multe familii tinere sa se stabileasca
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in aceste zone si sa contribuie la cresterea numarului de locuitori din mediul rural. Aceasta linie a fost urmata si
de catre agenti economici, care si-au stabilit activitatile comerciale/industriale in zonele periurbane, care dispun
de o buna infrastructura de utilitati, ceea ce determina deplasarea forfei de munca dinspre oras spre unele zone
periurbane.

Astfel, asezarile rurale care au cunoscut o dezvoltare a infrastructurii in ultimii ani, localizate in apropierea
municipiului Targu Mures au devenit atractive atat pentru populatie cat si pentru investitori.

Datorita atat proximitatii orasului Targu Mures, resedinté de judet, cat si infrastructurii in continua dezvoltare,
in cadrul comunei existau 635 firme active la sfarsitul anului 2020.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Populatia comunei Santana de Mures poate fi caracterizata cu ajutorul indicatorilor statistici demografici.
Structura populatiei pe grupe de varsta si tendintele demografice inregistrate in ultimul deceniu releva un proces
de imbatranire demografica, ceea ce se poate observa si la nivelul regiunii Centru. In regiunea Centru ponderea
populatiei de peste 65 ani a crescut de la 9,7% in 1990 la 14,1% in 2009, in timp ce ponderea populatjei tinere (0-
14 ani) s-a redus de la 23,7% la 15,4%. Rata imbatranirii demografice (nr. de persoane varstnice ce revin la
1.000 persoane tinere) a crescut, in Regiunea Centru, de la 407%0 In 1990 la 912%o in 2009, regiunea plasandu-
se, totusi, sub media nationala (987%o), iar raportul de dependenta demografica (nr. de persoane tinere si varstnice
ce revin la 1.000 persoane adulte) s-a redus, in aceeasi perioada, de la 502%o la 418%.

Raportul de masculinitate (raportul dintre numarul barbatjlor si cel al femeilor dintr-o populatie data) in comuna
Séantana de Mures in anul 2011 era de 98,16%, ceea ce inseamna in total 2888 femei si 2835 barbati la nivelul
comunei.

Raportul de dependenta a tinerilor reprezinta raportul dintre persoanele de véarsta 0-14 ani si persoanele adulte
de varsta cuprinsa intre 15 si 64 ani si are o valoare de 268,41%.. Conform celor prezentate anterior, la 1.000 de
persoane adulte revin aproximativ 269 persoane tinere.

Rata de inlocuire a forfei de munca la nivelul comunei Santana de Mures, are o valoare de 859,24%,. Aceasta
valoare inseamna ca 1.000 de persoane adulte (15-64 ani) vor fi inlocuite peste 15 ani cu doar 859,24 persoane.

Durata medie de viata a crescut in ultimii ani si este de 74,04 ani, care la sexul masculin se contura la 70,34 ani
si la sexul feminin la 78,01 ani (surse INS) in regiunea Centru.

Rata de imigrare este numarul de imigranti care ajung la destinatie, care revin la 1.000 de locuitori din zona de
destinatjie intr-un an de referinta.

Rata neta de migratie aratd efectul net al imigratiei si emigratiei asupra populatiei unei regiuni, exprimat ca o
crestere sau o descrestere a populatiei care revine la 1.000 de locuitori ai regiunii (localitatii) intr-un an.

Structura sociald a comunei reflecta in mod direct evolutiile demografice specifice zonei si regiunii din care face
parte. Procesul de imbatranire demografica inregistrat la nivelul regiunii Centru se regaseste si la nivel local,
influentdnd Tn mod semnificativ dinamica sociald a comunitatii. Ponderea in crestere a populatiei varstnice
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determina o presiune tot mai mare asupra sistemului local de servicii sociale si medicale, necesitand adaptarea
acestora la nevoile specifice ale unei populatii imbatranite.

In acelasi timp, scaderea numérului de tineri si rata de inlocuire a fortei de munca sub pragul optim semnaleaza o
vulnerabilitate in ceea ce priveste sustenabilitatea pe termen lung a resurselor umane active. Aceasta tendinta
poate duce la o scadere a potentialului de dezvoltare economicé locala si la o accentuare a fenomenului de
dependenta sociald, in special in randul varstnicilor.

Raportul de dependenta a tinerilor indica faptul ca populatia adultd are in grija un numar semnificativ de copii Si
adolescenti, ceea ce evidentiaza necesitatea mentinerii si dezvoltérii infrastructurii educationale si a serviciilor de
sprijin pentru familii. Totodatd, rata scazuta de inlocuire a fortei de munca sugereaza faptul ca in urmatorii ani
comuna va resimti din plin efectele fenomenului de migratie, atat interna, cat si externd, prin plecarea tinerilor in
cautare de oportunitéti educationale si profesionale.

Migratia neta si mobilitatea populatiei afecteaza, de asemenea, structura sociala a comunei. Plecarea persoanelor
active din punct de vedere profesional in alte zone, mai dezvoltate economic, lasa in urma un nucleu social alcatuit
preponderent din persoane vérstnice i copii, ceea ce accentueaza riscul de depopulare si reduce coeziunea
sociala locala.

2.6. Circulatie

Santana de Mures este legata cu municipiul Targu Mures prin drumul national DN 15E, Tg. Mures — Réciu, cu
legatura la drumul national DN 16, Cluj-Napoca — Reghin. Localitatea Santana de Mures este legata de drumul
national DN 15E prin drumul comunal DC 146, care traverseaza nucleul si centrul localitatii i care face legatura
in continuare cu localitafile Curteni si Chinari. Distanta dintre centrul de comuna pana la centrul municipiului Targu
Mures este de cca. 4 km prin DN 15E.

Comuna este deservita cu mijloace de transport in comun ale municipiului Targu Mures, autobuze, maxi-taxi — uri,
pe rutele Targu Mures — Santana de Mures — Chinari (nr. 8) si Tg. Mures — Bardesti — Porumbeni (nr. 9).

Pe teritoriul comunei nu exista cale ferata, aceasta legatura este asigurata de retelele de cale ferata Deda — Targu
Mures — Razboieni, prin statiile de cale ferata Targu Mures Nord si Targu Mures-Gara Mare.

Din totalul de drumuri din localitatea Séntana de Mures sunt asfaltate aproximativ 30%, in localitatea Curteni 39%,
in localitatea Chinari 39% si in localitatea Bardesti 43%. Artera principala a localitatjii Santana de Mures, in vestul
localitatii este drumul national DNC 146 care face legatura intre localitate si municipiul Tg. Mures spre sud-vest si
spre nord cu localitatea Bardesti (1 — 3 km), Voiniceni (4 km), Raciu ( 20 km), DN 16 la Satu Nou (34 km).

Drumul comunal DC 146 traverseaza localitatea (nucleul vechi) si asigura legatura cu DN 15E (300 m) spre sud-
vest si cu localitatile Curteni (2 km) si Chinari (4 km) spre nord-est. Aceste drumuri sunt asfaltate, cu o latime
generala de 6 — 7 m, starea lor este mediocra. Din aceste drumuri ( strazi ) se bifurca strazile secundare locale cu
o latime de 4 -8 m.
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Planul de Amenajare al Teritoriului Zonal Periurban al Municipiului TArgu Mures prevede o centurd ocolitoare a
nucleului orasului, un sector al acestui drum trebuie sa tranziteze si teritoriul Comunei Santana de Mures. Centura
ocolitoare este prevazuta a avea 4 benzi de circulatie, cate 2 pe sens, cu acces la DN15 E, pe teritoriul comunei,

la limita nord-vestica, la granita cu localitatea Voiniceni.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Teritoriul administrativ se invecineaza cu comunele Ernei, Sangeorgiu de Mures, Panet, Ceuasu de Campie,
Glodeni si municipiul Targu Mures.

Localitate Total (ha) Extravilan Intravilan
Séntana de Mures | 836.34 284.90 551.44
Curteni 650.00 410.63 239.37
Chinari 490.00 23.43 466.57
Bérdesti 620.00 471.68 148.32
Total 2596.34 1190.64 1405.70

Sursd: Primdria Comunei Santana de Mureg

fn comuna Séantana de Mures din totalul de 2596 hectare mai mult de jumétate reprezinta teren intravilan i anume
1405,70 hectare. Terenurile agricole reprezintd un procent de 68,3% din totalul terenurilor, iar padurile si vegetatia
forestiera ocupa 243 de hectare

Categoria de folosinta Ha
Terenuri agricole 1775,9
Terenuri neagricole total 821,00
Paduri si alta vegetatie forestiera 243,00
Ocupata cu ape, balfj 0
Ocupata cu constructii 458,80
Cai de comunicatii si cai ferate -
Terenuri degradate si neproductive 3,00

Nr.c Santanade | Bardesti | Chinari | Curteni | Total

rt ZONE FUNCTIONALE Mures (Ha) (Ha) (Ha) (Ha) (Ha)
1. Locuinte si functiuni complementare 164,19 60,36 3525 | 61,20 | 321,00
2. Institutji si servicii de interes public 1,10 1,75 0,44 2,00 5,29
3. Unitati industriale/depozitare 9,24 0,35 0,30 2,00 11,89
4, Unitati agro-zootehnice 4,95 - 2,00 0,35 7,30
5. Cai de comunicatii si transport 22,00 5,00 14,05 8,20 49,25
6. Spatii verzi, sport, agrement si de 1,50 14,03 6,33 1,00 100,84
protectie
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7. Constructii tehnico - edilitare 0,50 0,25 - 0,25 1,00

8. Gospodarii comunale — cimitire 4,20 1,70 1,93 3,00 10,83
9. Terenuri libere 337,01 63,17 404,47 | 161,27 | 856,80
10. | Ape, terenuri neproductive 6,75 1,71 1,80 0,10 10,36
11. Paduri - - - - -

TOTAL INTRAVILAN 551,44 148,32 | 466,57 | 239,37 | 1405,70

Sursa: PUG martie 2010
2.8. Zone cu riscuri naturale

Conform Legii privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Zone de risc natural, comuna
Séntana de Mures este pe lista UAT-urilor cu risc de inundatii pe torentj si exista in comuna un nivel scazut-ridicat
de alunecare de teren primara..?

Conservarealutilizarea eficienta a resurselor naturale

Asigurarea surselor energetice va continua sa se faca preponderent din resurse neregenerabile. Trebuie sa existe
la nivelul comunei o politica privind economisirea si conservarea energiei i utilizarea resurselor regenerabile.

Peisajul si mostenirea culturala

Trebuie sa existe o viziune strategica de dezvoltare care va contribui la eliminarea degradarii peisajului rural si a
zonelor de interes cultural, peisagistic sau de agrement, la eliminarea abandonarii terenurilor agricole, a defrisarilor
necontrolate.

Cresterea gradului de constientizare asupra problemelor de mediu

Trebuie sa existe la nivelul comunei un program de informare si sensibilizare a populatiei, care va face in
continuare ca aceasta sa fie in egala masura expusa direct riscurilor legate de poluare, dar si sa reprezinte un
factor important de presiune asupra mediului inconjurator.

2.9. Echipare edilitara

Alimentare cu apa si canalizare

Aprovizionarea cu apa potabila reprezintd un indice important in aprecierea calitatji vietji si asigurarii unui mod
sanatos de viatd. Lungimea retelei de apa era de 34,1 km in anul 2018 conform datelor INS. Alimentarea cu apa
a comunei se face in sistem centralizat, furnizat de compania AQUASERV S.A. Cantitatea de apa potabila
distribuitd consumatorilor era in total 211 mii mc in anul 2018. Capacitatea instalatiilor de producere a apei potabile

3 https://lege5.ro/Gratuit/gmztoobu/unitati-administrativ-teritoriale-afectate-de-alunecari-de-teren-lege-575-

2001 ?dp=gezdgnzxgyytk
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era de 860 mii mc/zi in anul 2018. Aproximativ 75% dintre locuitori sunt racordati la reteaua de apa in comuna
Séntana de Mures. Lungimea simpla a refelei de canalizare era de 31,5 km in anul 2018, avand tot aceasta valoare
siin anul 2013.

Gestionarea deseurilor
in comuna Santana de Mures deseurile rezultd in mare parte din activitatile gospodaresti, dar si din activitétile
industriale. Colectarea deseurilor menajere la nivelul intregului teritoriu administrativ al comunei Séntana de Mures
se realizeaza prin SC. Salubriserv SA Tg. Mures. In domeniul gestiunii deseurilor autoritatile administratiei locale
au urmatoarele obligatii:

- asigura implementarea la nivel local a obligafjilor privind gestionarea deseurilor asumate de Roménia;

- urmaresc si asigura indeplinirea prevederilor din planurile regionale si judetene de gestionare a deseurilor, se vor
respecta prevederile HG nr. 1470/2004 privind aprobarea Strategiei nationale de gestionare a deseurilor si Planului
national de gestionare a deseurilor, prevederile OM nr. 1364/2006 pentru aprobarea planurilor regionale de
gestionare a deseurilor si prevederile Planului Judetean Mures de gestiune a Deseurilor;

- elaboreaza strategii si programe proprii pentru gestionarea deseurilor;

- hotarasc asocierea cu alte autoritati ale administratiei publice locale pentru realizarea unor servicii de interes
public privind gestionarea deseurilor.

In comuna Santana de Mures existd probleme legate de deseuri, unii locuitori depoziteaza deseuri in locuri
nepermise. Deseurile se colecteaza selectiv, exista 17 insule pentru colectarea selectiva.

Energie termica

Judetul Mures este principalul producator de gaze naturale din Romania, in anul 2004, furnizénd peste 60% din
totalul extras pe tara. Principalele localitati, in zona carora exista captari de gaze naturale sunt: Sarmas, Sarmasel,
Ulies, Sinmartin, Craiesti- Ercea, Zau de Cimpie, Ludus, Lunca, etc., acestea fiind n exploatarea Regionale de
Gaz Metan (ROMGAZ) Medias, Schela Tirgu Mures.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Targu Mures si a localitafjlor din zona periurbana se face din sistemul
de conducte de transport de inalta presiune prin intermediul Statjiilor de reglare — masurare — predare (SRMP) de
la inalta la medie presiune: Corunca, Cristesti, Tofalau, Santana de Mures, Sancraiu de Mures.

Reteaua de distributie functioneaza in regim de presiune redusa sau, in zonele in care reteaua de gaze s-a realizat
de mai mult timp, presiune joasa, alimentarea fiind facuta din Statjile de reglare de sector si de reducere a presiunii
de la presiune medie la presiune redusa sau joasa (SRS).

Amplasarea conductelor este in general subterana, conductele find confectionate din otel sau polietilena. in unele
zone din localitatile din zona periurbana, in special acolo unde riveranii au fost investitori, conductele sunt
amplasate suprateran, ceea ce creeaza o serie de disfunctionalitati pentru circulatie, dar si din punct de vedere
estetic. *

4 http://www.tirgumures.ro/pidu/pidu-ms.pdf
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Lungimea conductelor de distribuire a gazelor naturale in comuna Séantana de Mures era de 48,7 km in anul 2018,
iar volumul gazelor naturale distribuite era in total 3489 mii mc, din care distribuite pentru uz casnic 2739 mii mc.

Energie electrica si iluminatul public

Comuna Séantana de Mures este in prezent aproape complet electrificat. Alimentarea cu energie electrica este
asigurata prin intermediul companiei Enel; in ce priveste procentul bransamentelor la energia electrica, acesta
este de 95%. Alimentarea cu energie electrica se face din Sistemul Energetic National prin liniile electrice de inalta
tensiune LEA 110 KV.

Distributia energiei electrice de la posturile de transformare la consumatori se face prin refeaua de joasa tensiune
prin linii aeriene pe stalpi de beton. Traseul refelei de joasa tensiune urmareste reteaua stradala a localitati si
cuprinde in intregime zona construita.

Localitatea este alimentata cu energie electrica din Sistemul Energetic National prin intermediul unei retele de
distributie de tensiune medie. Reteaua de medie si joasé tensiune este aeriana. in ultimii ani au fost realizate
lucrari de intretinere, reparatii, extindere si modernizare a retelei electrice/iluminatului public. in conditiile dezvoltarii
imobiliare a comunei din ultimii ani numarul de autorizatii de bransare la curent electric a cunoscut o crestere. In
toatd aceasta perioada modernizarea a constat in inlocuirea corpurilor de iluminat cu LED (in procent de 90%).
Lungimea retelelor reabilitate este de 29330 ml.

Tehnologia informatiei si telecomunicatiilor

fn comuna Séntana de Mures dezvoltarea telecomunicatiilor se va realiza in conformitate cu planurile de dezvoltare
ale Telekom Romania Comunications SA, RDS&RCS si a altor firme care detin retele de telecomunicatii. Reteaua
de telefonie mobila are acoperire in comuna Séntana de Mures in procent de 85% si dispune de posibilitati pentru
conectarea celor interesati. Pentru captarea programelor TV, locuitorii comunei pot opta pentru diverse posibilitati:
- antene proprii;

- captare si retransmisie prin cablu;

- televiziune digitala prin satelit.

Serviciile postale sunt asigurate de oficiul postal al Directiei Regionale de Posta Mures aflat la Santana de Mures,
Sucursala Directiei Regionale de Pogta Mures.

2.10. Probleme de mediu

Comuna se confrunté cu o serie de probleme de mediu, generate atét de factori naturali, cat si de activitatile
antropice desfasurate in teritoriu. Una dintre principalele vulnerabilitati o reprezinta riscul de inundatii in zonele
joase din lunca raului Mures, in special in perioadele cu precipitatii abundente sau topirea rapida a zapezilor.
Schimbarile climatice accentueazé acest risc, prin cresterea frecventei fenomenelor meteorologice extreme.

Gestionarea deseurilor reprezinta o alta provocare la nivelul comunei, in special in zonele cu dezvoltare
rezidentiala rapida. Infrastructura de colectare selectiva este insuficient dezvoltatd, iar lipsa unor spatii adecvate
pentru depozitarea temporara si reciclarea deseurilor poate genera poluare a solului si apelor, in special in
proximitatea gospodariilor.

Poluarea apelor subterane si de suprafaté poate aparea ca urmare a sistemelor de canalizare incomplete sau a
evacuarilor necontrolate de ape uzate menajere, in special in zonele care nu beneficiaza inca de racordare la
retelele centralizate de apa si canalizare. Acest aspect influenteaza negativ calitatea apei si poate duce la
contaminarea panzei freatice.
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Expansiunea zonei rezidentiale si presiunea asupra terenurilor agricole determina scaderea suprafetelor verzi si a
zonelor naturale. Aceasta afecteaza biodiversitatea locala si contribuie la fragmentarea habitatelor naturale, in
special in lunca Muresului, unde exista ecosisteme valoroase.

De asemenea, utilizarea intensivda a terenurilor agricole, prin practici ce implica folosirea excesiva a
ingrasamintelor chimice si pesticidelor, poate conduce la poluarea solului si a apelor subterane, afecténd calitatea
mediului si sanatatea populatiei pe termen lung.

Nu in ultimul rand, comuna resimte presiuni din zona periurbana a Targu Muresului, unde urbanizarea rapida si
dezvoltarea economica pot aduce probleme de mediu suplimentare precum cresterea traficului, poluarea aerului
si pierderea treptata a identitatii rurale prin extinderea zonelor construite.

Monumente ale naturii si istorice

In prezent, conform Listei Monumentelor Istorice aprobata prin Ordonanta 2.828 din 2015, in UAT
Séntana de Mures sunt listate 3 monumente istorice. Dintre cele 3 pozitii din LMI, una singuré se incadreaza in
categoria monument de arheologie.

Nr.
crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
LMI
59 MS-I-s-B- Fortificatie de sat CHINARI; comuna La2kmNV de
15362 pamant SANTANA DE MURES sat sec. IX - XIlI
462 MS-II-m-A- Biserica reformata sat CHINARI; comuna Prinsctir.alé sec. Xl - XVI,
15628 SANTANA DE MURES 1 48 ref. 1911
sat SANTANA DE C
699 MS128r80A Biserica reformata MURES; comuna Str. Biserici 109 sec. XIIl - XIV
SANTANADE MURES '
Sursa: Lista Monumentelor Istorice 2015, elaborator Studiu Istoric General LOGIC PLAN.srl

Lista monumentelor istorice din UAT Séntana de Mures, conform L.M.1., aprobaté prin Ordonanta nr. 2.828 din 2015

1. Biserica reformata, sat Chinari, cod LMI MS-ll-m-A-15628

Biserica reformata este situaté in satul Chinari la intersectia Str. Cimitirului cu Str. Principala. Conform Listei
Monumentelor Istorice 2015, biserica este amplasatad pe strada Principala, nr 140, find astfel o eroare de
localizare.

Conform cercetérilor efectuate constructia are la bazd elemente care dateaza din secolul al Xlll-lea. In anul
1911 aceasta biserica a fost reconstruita in forma actuala.

2. Biserica reformata, sat Santana de Mures, cod LMI: MS-II-m-A-15800
Biserica reformata din satul resedintéd Santana de Mures este situata pe Str. Bisericii
109. Aceasta este datata din sec. XlIl - XIV, ea facand parte din perioada romanica
tarzie.
Biserica pastreaza elemente originale, cum ar fi absida semicirculara sau bolta absidei. De asemenea
sunt si elemente care au fost modificate dar si unele care au fost adaugate. De-a lungul timpului si ferestrele au
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fost modificate.

Cercetarile arheologice si documentele istorice demonstreaza ca teritoriul pe care se situeaza comuna
Séntana de Mures a fost populat din cele mai vechi timpuri. In Repertoriul Arheologic National, la nivelul comunei
Séntana de Mures sunt incluse ca situri arheologice 7 obiective, 3 dintre ele fiind inscrise si in Lista Monumentelor
Istorice:

Componente sit

Denumire Categorie i Localitate Cronologie
1144 Drumul roman de cale de drum Chinari, Drum Epoca
80.04 la Chinari. comunicatie com. romand
Drumul roman Séntana
1. afostobservat pe De Mures
malul drept
al raului
Mures.
1144 Drumul roman de cale de drum Séntana De Drum Epoca
62.03 la Santana de comunicatie Mures, com. romana
Mures. Au
fost sesizate Santana
2 urmele De Mures
' drumului
roman care
trecea de-a
lungul raului
Mures.
1144 Fortificatia fortificatie fortificatie Chinari, Fortificatie Epoca
80.01 medievala de com. de pamant medievala /
3 la Chinari. Séntana sec. IX - XIll DA
’ @ Fortificatia se afld la De Mures d.Hr.
2km NV
de sat.
1144 Asezarea locuire asezare Chinari, Asezare Hallstatt
80.02 hallstattiana militara com.
de la Chinari - Séntana
Mociar. De Mures
4 Asezarea se
afla pe o
terasa inalta in
stanga
Muregului.
1144 Obiecte descoperire artefact Séntana - Neolitic
62.02 neolitice la izolata De Mures,
5. Santana de com.
Mures Santana
De Mures
1144 Biserica structura de edificiu Chinari, Biserica Epoca medievala
80.03 medievala de la cult religios com. I sec. XIIl -
6. Chinari Santana DA
@ De Mures XVl
1144 Biserica structura de edificiu Séantana necropola, Epoca
62.01 reformata din cult; religios; De Mures, Biserica medievala /
Santana de descoperire necropola com. sec. X - XIIl,
7. @ Mures funerara Séntana sec. Xl - DA
De Mures XVl
Sursa: www.ran.cimec.ro, elaborator Studiu Istoric General LOGIC PLAN.stl

Lista siturilor arheologice aflate pe teritoriul administrativ al comunei Santana de Mures, inscrise in Repertoriul Arheologic National
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1. Drumul roman de la Chinari (cod RAN 114480.04)
Drumul roman de la Chinari este atestat ca sit arheologic in Repertoriul Arheologic National (RAN). Drumul a fost
observat pe malul drept al raului Mures. Acesta apartine Epocii romane.

2. Drumul roman de la S&ntana de Mures (114462.03)
Drumul roman de la Santana de Mures este atestat ca sit arheologic in Repertoriul Arheologic National (RAN).
Acest drum ducea spre castrul de la Brancovenesti. Au fost sesizate urme ale drumului roman care trecea de-a
lungul raului Mures. Acesta apartine Epocii romane.

3. Fortificatia medievala de la Chinari (cod RAN 114480.01)
Fortificatia medievald de la Chinari este atestata ca sit arheologic in Repertoriul Arheologic National (RAN) si
apartine Epocii medievale / sec. IX - Xl d.Hr. De asemenea, fortificatia este listata si in Lista Monumentelor Istorice
din anul 2015, cu codul MS-I-s-B-15362. Fortificatia de pamant se afla la 2 km NV de sat.

4. Asezarea hallstattiana de la Chinari — Mociar (cod RAN 114480.02)
Asezarea hallstattiana de la Chinari — Mociar este atestaté ca sit arheologic in Repertoriul Arheologic National
(RAN) apartinand Epocii Hallstatt timpuriu. Situl cu o suprafata de 5 ha se afla pe o terasa inalta in stanga
Muresului. Conform observatiilor din RAN, situl se afld intr-o stare precara fiind distrus de activitatile agricole
(araturi).

5. Obiecte neolitice la Séntana de Mures (cod RAN 114462.02)
Obiectele neolitice de la Santana de Mures sunt o descoperire izolata. Acest sit din categoria artefact este atestat
ca sit arheologic in Repertoriul Arheologic National (RAN), apartinand Epocii Neolitic.

6. Biserica medievald de la Chinari (cod RAN 114480.03)
Biserica medievala de la Chinari este listata in RAN dar si in Lista Monumentelor Istorice din anul 2015 cu codul
MS-I1I-m-A-15628. Acest edificiu religios situat pe str. Principala 140 apartine Epocii medievale (sec. XIII - XVI).
Biserica a fost reconstruit in anul 1911.

7. Biserica reformata din Santana de Mures (cod RAN 114462.01)
Biserica reformatd din Santana de Mures este listata in RAN dar si in Lista Monumentelor Istorice din anul 2015
cu codul MS-II-m-A-15800. Acest edificiu religios de tip necropola este localizat pe str. Bisericii 100 si apartine
Epocii medievale / sec. X - XIlI, sec. XIII - XVI.

2.11. Necesitati ale populatiei

Analiza demografica si sociala a comunei Santana de Mures releva o serie de nevoi si necesitati esentiale
ale populatiei, rezultate din tendintele demografice, dinamica socio-economica si presiunea urbanizarii generate
de proximitatea municipiului Targu Mures.

Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare

O necesitate majora a populatiei este extinderea si modernizarea retelelor de apa potabild, canalizare si gaze
naturale, in special in noile zone rezidentiale aflate in plind dezvoltare. De asemenea, se impune imbunatatirea
infrastructurii rutiere si pietonale la nivel local pentru a asigura mobilitatea in conditii de siguranta.

Acces la servicii de sanatate si asistenta sociala

Odata cu procesul de imbatrénire demografica, apare necesitatea dezvoltarii serviciilor medicale si a asistentei
sociale, in special pentru varstnici si categoriile vulnerabile. Accesul facil la servicii medicale de baza si la servicii
de ingrijire la domiciliu devine o prioritate pentru comunitate.

Dezvoltarea infrastructurii educationale si de petrecere a timpului liber
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Pentru a incuraja tinerii sa rdmana in comuna si pentru a sprijini familiile, este necesarad modernizarea si dotarea
unitatilor de invatamant existente, dar si crearea unor spatii pentru activitati extracurriculare, centre de zi, terenuri
de sport si parcuri. Lipsa acestor facilitati limiteaza calitatea vietii si contribuie la migratia tinerilor spre zone urbane
mai dezvoltate.

Crearea de oportunitati economice si locuri de munca

O alta necesitate majora este diversificarea activitatilor economice locale si sprijinirea micilor afaceri, in special in
agriculturd, agroturism si servicii. Crearea de locuri de munca la nivel local poate reduce dependenta fata de Targu
Mures si poate stimula economia comunei.

Protectia mediului si cresterea calitatii vietii

Populatia resimte nevoia unor masuri concrete pentru protejarea mediului, extinderea spatiilor verzi si
imbunatatirea calitatii aerului si a apei. Implementarea unui sistem eficient de colectare selectiva a deseurilor si
amenajarea de zone verzi si de relaxare sunt esentiale pentru cresterea calitatii vieti.

Accesibilitate si conectivitate

Fiind o comun& periurbana, accesul rapid si sigur catre Targu Mures este o necesitate constanta, atat pentru
navetisti, cat si pentru cei care acceseaza servicii medicale, educationale sau administrative in oras. Modernizarea
drumurilor si dezvoltarea transportului public sunt prioritéti pentru comunitate.

3.1. Sinteza studiilor de fundamentare. Sinteza disfunctionalitatilor si elementelor de potential

3.1.1. Studiu geotehnic si hidrogeologic

Pe teritoriul localitatii se regasesc zone cu potential de producere a alunecarilor de teren. Pentru terenurile cuprinse
in aceastad zona, sunt recomandare urmatoarele masuri:

proiectele de construire se vor aborda exclusiv in categoria geotehnica 3, cu risc geotehnic major, necesitand studii
geotehnice de detaliu care sa evidentieze variabilitatea laterala de proprietati fizice ale terenului.

Constructiile se vor funda doar in teren ce nu a suferit deplasari cauzate de fenomene de instabilitate, iar terenul
din amonte se va pune in siguranta prin metode specifice.

Indiferent de prezenta vizibild sau nu a unor indicii cu privire la existenta unor alunecari de teren, cercetarea
geotehnica a terenului se va efectua conform reglementarilor pentru investigatii in terenuri instabile. Astfel, pentru
amplasament se vor considera necesare masuratori specifice, evaluari si calcule privind stabilitatea initiala la
alunecare a amplasamentului, iar studiul geotehnic va include aceste date si se va numi Studiu Geotehnic si de
Stabilitate, conform NP74-2022;

Investigatiile prin foraje geotehnice se vor realiza pe profiluri dezvoltate pe linia de cea mai mare panta, fiind
necesar minim un profil, cu un numéar minim de 3 foraje pe profil. In situatii justificate, in functie de dimensiunea
terenului si morfologia terenului, forajele se pot efectua si in zone adiacente zonei instabile sau cu potential de
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instabilitate. Distanta intre profiluri se va corela cu geometria zonei cu potential de instabilitate sau a alunecarii de
teren.

Adancimea forajelor se va alege depasind suprafata potentiald de cedare cu minim 5 m, in terenul stabil sau pana
la 0 adancime sub care cedarea devine improbabila.

Suplimentar fatd de forajele geotehnice, se vor realiza obligatoriu si teste in-situ: investigatii de penetrari dinamice
pentru extragerea de parametri geotehnici din formatiunile necoezive, investigatii geoelectrice pentru evidentierea
acumularilor de apa sau al zonelor potentiale de cedare si, optional, investigatii seismice care pot ajuta la
conturarea optima a contextului geologic local.

La alunecérile de teren active se recomanda efectuarea de masuratori inclinometrice si piezometrice pentru
determinarea pozitiei planului/planurilor de alunecare si monitorizarea evolutiei in timp. Forajele inclinometrice se
extind pe o adancime care depéseste baza alunecarii.

In functie de caracteristicile fiecarui teren in parte, se poate aborda orice tip de sistem de fundare. Alegerea
sistemului de fundare se va adapta la conditiile geotehnice locale.

Eroziunea este un fenomen prezent pe teritoriul comunei Séntana de Mures, manifestandu-se in special in
perioadele cu precipitatii abundente. Modele precum RUSLE sunt utilizate pentru estimarea si cuantificarea
eroziunii solului, iar factorii determinanti includ precipitatiile, morfologia terenului si gradul de acoperire vegetala.

Conditii de fundare - Caracteristicile geotehnice specifice

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice generale specifice teritoriului comunei Santana de Mures, s-au luat in
considerare mai multe aspecte:

o Teritoriul comunei prezinta un relief variat, cuprinzand relief plan specific zonelor de cdmpie, dar
si zone de deal si munte, cu versanti abrupti si véi adanci.

e Reteaua hidrografica, cu raul Mures in rol determinant, a modelat reliefurile, crednd o zona
depresionara cu latimi variabile.

o Terenurile de fundare si zona activa a viitoarelor fundatii sunt constituite din diverse tipuri de
depozite, inclusiv aluviuni, proluvii, depozite eluviale si roci de baza variate.

o Conform normativelor si standardelor, terenurile din S&ntana de Mures se incadreaza in diverse
categorii, de la terenuri bune de fundare la terenuri dificile, in functie de caracteristicile lor
geotehnice.

e S-au conturat zone improprii pentru constructii, zone bune de construit cu amenajari speciale si
zone bune de construit fara amenajari speciale, avand in vedere fenomenele de risc natural si
antropic.

Pe teritoriul localitatii se regasesc zone cu potential de producere a alunecarilor de teren. Pentru evaluarea
potentialului de producere a alunecérilor de teren s-au aplicat prevederile HG 447/2003 - Norma metodologica
privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren. Astfel, au fost considerati o
serie de factori: litologic, geomorfologic, structural, hidrologic si climatic, hidrogeologic, seismic, silvic si antropic.

Se remarca un potential ridicat de producere a alunecarilor de teren in partea nordic si centrala a localitatii. Acesta
se regaseste in special in zona de la baza dealurilor, unde si pantele sunt mai intense, insa si activitatea antropica
este puternic resimtita.
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Potential mediu de producere a alunecarilor de teren intalnim in partea nord-estica si pe alocuri in partea
vestica a localitatii, acolo unde pantele sunt medii, iar formatiunea acoperitoare este de vérstd Cuaternar —
Pleistocen superior, constituita din pietrisuri, nisipuri cu intercalatii de formatiuni loessoide.

Potential scazut de producere a alunecérilor de teren intélnim in Culoarul Muresului, in zonele cu altitudini mai
scazute, unde intalnim formatiuni de varsta Cuaternar — Holocen superior, constituite din pietrisuri si nisipuri.

3.1.2. Relatii Periurbane

La nivelul cadrului legislativ national, teritoriul periurban este definit, conform Anexei Nr. 2 la Legea Nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ca “suprafata din jurul municipiilor si oraselor, delimitata
prin studii de specialitate, in cadrul careia se creeaza relatii de independenta in domeniul economic, al
infrastructurii, deplasarilor pentru munca, asigurarilor cu spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu produse
agroalimentare etc”.

Zonele periurbane reprezinta regiunile situate in proximitatea imediatda a municipiilor sau oraselor,
caracterizate printr-o combinatie de activitati agricole si rezidentiale, insotite de facilitati si infrastructuri urbane.
Ele constituie 0 zona de tranzitie intre mediul urban si cel rural, incorporénd trasaturi distincte ale ambelor tipuri
de medii.

In sistemul legislativ actual exist4 o serie de definitii privind zonelor periurbane ale unui municipiu, precum
si elemente care reglementeaza modalitatea de delimitare a teritoriul periurban aferent acestuia. Astfel, teritoriul
din jurul Municipiului Targu-Mures denumit “teritoriul periurban Targu-Mures” are limitele conturate prin Asociatia
“Zona Metropolitana Tirgu-Mures”, infiintata in iulie 2006, in baza prevederilor Ordonantei Guvernului 26 din
31.01.2000, cu completarile si modificarile ulterioare, avand ca scop dezvoltarea Zonei Metropolitane Tirgu-Mures,
din perspectiva relatiilor economice, sociale, culturale, turistice si sportive.
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Figure 9 — Séntana de Mures in raport cu Zona Metropolitana Targu-Mures. Sursa: Autori

In zona metropolitand, municipiul Térgu-Mures functioneaza ca un pol de dezvoltare urbana. Zona
metropolitana include doudsprezece comune, orasul Ungheni si Targu-Mures, acestea din urma contribuind la
raspandirea efectelor cresterii economice in zonele adiacente.

Din punct de vedere spatial, zona periurbana reprezintd o tranzitie intre teritoriul complet urbanizat si
zonele dominate de agriculturd. Este o zon& de modificari structurale sociale si economice, caracterizatd de
presiunea asupra resurselor naturale, schimbarea rapida a oportunitatilor de pe piata muncii si modificarea
tipologiei de utilizare a terenului.

Influenta zonei periurbane Targu Mures se extinde la nivel judetean, regional, national si chiar
international prin intermediul serviciilor medicale, cercetarii in domeniul medical, produselor farmaceutice,
invatamantului universitar si culturii. Atat Targu-Mures, cat si orasul Ungheni vor constitui principalii poli de
dezvoltare ai zonei metropolitane.

Principalele elemente pozitive sunt:

o Tendintd de migratie dinspre zona urbana spre zona rurala in imediata vecinatate a
zonei urbane;
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e Procesul de urbanizare a zonelor rurale conduce catre un mix de sinergie intre
activitatile de agricultura, silvicultura, zootehnice si cele industriale, realizand crestere
economica;

o  Flux de forta de munca dinspre rural spre urban;

e Constructia de noi zone rezidentjale in zona rurala dar la limita periferica urbana;

Disfunctionalitati: Procesul de dezvoltare urbanistica a comunei Séntana de Mures nu a urmarit indeajuns o
planificare integrata cu dezvoltarea municipiului Targu Mures - lipsa unei strategii integrate de dezvoltare intre
comuna si oras poate genera discrepante in infrastructura, servicii publice si calitatea vietii.

Nu existd un set de obiective si reglementari propuse, actualizate, pentru comuna in raport cu restul localitatilor
din cadrul zonei metropolitane Targu Mures astfel incat s fie evitate aglomerarea periurbana, poluarea fonica si
atmosferica, congestiile auto si dezvoltarea haotica a diferitelor tipuri de zone functionale.

Insuficienta serviciilor publice de sénatate si educatie.

3.1.3. Organizarea circulatiei si transporturilor

Elemente cu potential

Proximitatea fatd de Targu Mures: Comuna Séntana de Mures beneficiaza de o pozitie
strategicé, fiind la doar 4 km distanta de municipiul Targu Mures. Aceasta apropiere permite accesul rapid
la resursele economice, culturale si sociale ale orasului, sporind atractivitatea comunei pentru investitii Si
pentru cei care prefera sa locuiasca intr-o zona mai linistita, dar sa lucreze in oras.

Dezvoltarea infrastructurii de transport: Modernizarea drumurilor comunale si a retelelor
secundare, inclusiv DC146, creeaza oportunitati pentru fluidizarea traficului si realizarea de noi conexiuni
rutiere eficiente. Extinderea si modernizarea infrastructurii existente vor sprijini dezvoltarea economica si
imbunatatirea accesibilitatii.

Dezvoltarea retelelor de transport alternativ: Comuna dispune de potential pentru infrastructura
de transport alternativ, cum ar fi piste de biciclete si trotuare, prin integrarea acestora in planurile de
dezvoltare ale zonei metropolitane Targu Mures. Aceste initiative vor sprijini mobilitatea sustenabila,
reducand dependenta de autoturisme si promovand un stil de viatd mai sanatos.

Spatii pentru dezvoltari economice si rezidentiale: Cu introducerea unor noi zone functionale si
extinderea infrastructurii locale, comuna are potentialul de a atrage investitii in sectorul economic i
rezidential. Aceste dezvoltari vor stimula economia locala si vor crea locuri de munca, atragand noi
locuitori.

Integrarea in reteaua de transport public metropolitan: Extinderea serviciilor de transport public
metropolitan pentru a deservi mai bine localitétile invecinate, inclusiv Santana de Mures, poate imbunétati
accesul la infrastructura de transport public. Aceasta va reduce presiunea pe reteaua rutiera si va spori
conectivitatea la nivel regional.

Dezvoltarea turistica prin imbunatatirea infrastructurii: Avand peisaje naturale atragatoare si
situdndu-se aproape de Targu Mures, comuna Séntana de Mures detine un potential turistic semnificativ.
Tmbunététirea infrastructurii rutiere, dezvoltarea traseelor pentru biciclete si accesul mai bun la zonele
naturale si culturale din comuna pot transforma localitatea intr-o destinatie de agrement si ecoturism.
Aceasta ar sprijini economia locala si ar diversifica oferta turistica.

Infrastructura rutiera insuficient modernizata: O mare parte din reteaua de drumuri a comunei Santana
de Mures, in special drumurile de exploatare si drumurile vicinale, este formata din drumuri de pdmént
sau piatra, ceea ce afecteaza accesibilitatea in zonele periferice si capacitatea de circulatie. Aproximativ
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52,3% din retea consta in drumuri de pamant, care se deterioreaza usor si necesita intretinere constanta,
mai ales in conditii meteo nefavorabile.

IMBRACAMINTEA CAILOR DE CIRCULATIE

Figure 1 - Imbrécémintea céilor de circulatie

— Accesibilitate deficitars la transportul public: In localitati componente precum Bérdesti, accesul la
transportul public este redus, existdnd doar o singura statie de autobuz la distante mari de locuintele
locuitorilor. Locuitorii sunt nevoiti s& parcurga intre 10 si 25 de minute pentru a ajunge la statiile de
transport, fapt care favorizeaza utilizarea transportului auto personal. De asemenea, unele statii de
transport pe reteaua principald nu sunt corespunzator amenajate (nu au alveole, refugii sau statii
acoperite).
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ACCESIBILITATEA TRANSPORTULUI PUBLIC

Figure 2 - Accesibilitatea transportului public

150 2o

— Probleme cauzate de traficul de tranzit: Drumurile principale, precum DN15E si DC146, care traverseaza
comuna, sunt intens utilizate pentru traficul de tranzit. Lipsa unor rute alternative si de noi conexiuni cu
municipiul Targu Mures poate duce la o crestere a riscului de accidente si la aglomeratie, pe masuré ce

zona se dezvolta. I plus, nivelul de poluare va creste, afectand calitatea vietii locuitorilor.

— Infrastructura insuficienta pentru transport alternativ: Comuna nu dispune de piste de biciclete, iar
infrastructura pietonald este prezenta doar pe 13,2% din reteaua de circulatie din intravilan, ceea ce

limiteaza mobilitatea, siguranta pietonilor si ciclistilor, descurajand transportul alternativ.
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ACCESIBILITATEA PIETONALA IN INTRAVILAN
- are 13,2 otuz

Figure 3 - accesibilitatea pietonala in cadrul intravilanului

— Lipsa de parcari si gestionarea necorespunzatoare a acestora: Desi comuna Santana de Mures dispune
de cateva zone de parcare, acestea sunt limitate si nu exista un sistem eficient de gestionare. Aceasta
situatie duce la parcare neregulatd pe acostamente sau in alte zone nepotrivite, ingustand benzile de
circulatie deja insuficient dimensionate, in special in satele Curteni si Chinari.

— Acces limitat la Municipiul Targu Mures: Comuna dispune de un numar redus de cai de acces catre
municipiul Targu Mures. Principala legatura, drumul comunal DC146, se intersecteaza cu DN15E, insa
aceasta este insuficientd pentru a sustine traficul generat de viitoarele dezvoltari din comuna. Este
necesara crearea unor noi cai de comunicatie pentru a facilita mobilitatea si a asigura un acces mai rapid
si eficient catre Targu Mures, prevenind congestiile si imbunatatind conectivitatea.
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3.1.4. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice

Séantana de Mures este centru de comuna cu satele apartinatoare: Curteni, Chinari si Bardesti.

Localitatea este situata la nord de municipiul Tirgu Mures, resedinta judetului, la 6 km, pe malul drept al raului
Mures. Teritoriul localitatii ocupa un loc de tranzitie intre SE Campiei Transilvaniei si culoarul depresionar al raului
Mures. Vatra satului este asezata in lunca si terasele apropiate albiei Muresului si dealurile din NV. Are o populatie
de 3441 locuitori (2011).

Este centru al comunei Sintana de Mures, compusa din satele: Bardesti (546 loc.), Chinari (698 loc.), Curteni (1038
loc.) si Sintana de Mures (3441 loc.), cu un total de 5723 locuitori.

Comuna are o suprafata totald de 25,96 km2, intravilanul are o suprafata de 1405,70 ha, extravilanul are 1190,64
ha. Sunt 1400 de gospodarii si 1483 de locuinte. Este o comuna suburbana a municipiului Tirgu Mures. (Date
conform PUG in vigoare / OCPI / Primaria Sintana de Mures)

Plecand de la problemele identificate sunt propuse o serie de recomandari:

- Extinderea retelei de apa si de canalizare in comuna Sé&ntana de Mures;

- Reducerea polurii apelor cauzata de nitratii proveniti din surse agricole, prevenirea poludrii cu nitratj,
rationalizarea si optimizarea utilizarii ingragamintelor chimice si organice ce contin compusi ai azotului -
zone vulnerabile la nitratj;

- Implementarea unui sistem integrat de colectare selectiva a deseurilor la nivel de comuna.

- Reducerea cantitatjii de deseuri biodegradabile depozitate prin realizarea unei statii de compostare.

- Sunt recomandate lucrari de aparare a malurilor impotriva inundatiilor;

- Reducerea eroziunii solului prin lucrari de aparare a malurilor impotriva eroziunii in zonele afectate de
acest fenomen si actiuni de impadurire in zonele de formare a viiturilor, in zonele inundabile si in luncile
raurilor;

- Sunt recomandate cresterea zonelor impadurite, in special, in zonele cu un risc ridicat la alucari de teren
si inundatii.

- Includerea comunei in circuitul turistic judetean/regional.

- (1) Calitatea aerului

- Lipsa unor surse majore de poluare industriala si amplasarea pe o structura geografica relativ deschisa,
cu vai si dealuri, permit ventilatia naturald a zonei, aspect ce poate fi mentinut prin planificare urbana
orientata spre spatii verzi.

- Amplasarea in apropierea unor paduri ajuta la reducerea concentratiei poluantilor din aer.

- Structura geografica, cu véi si dealuri, permite o ventilatie naturald care disperseaza particulele poluante.

- (2) Calitatea apelor

- Hidrografia comunei S&ntana de Mures este dominata de raul Mures, care delimiteaza teritoriul in sud-
est si include ca afluent principal valea Voinicenilor, un pérau regularizat in anii ‘70 pentru a preveni
inundatiile. Calitatea ecologica a apei raului Mures este consideratd buna, potrivit raportului din 2022.
Principalele corpuri de apa de suprafata si subterane includ:

- Corpurile de apa de suprafata:

- Ré&ul Mures, cu potential ecologic si stare chimica bune, este protejat pentru captari si habitate.

- Valea Voinicenilor, cu stare ecologica moderata si chimica buna.

- Corpurile de apa subterana:

- ROMUO3: Corp freatic localizat in lunca si terasele Muresului, la adancimi de 1-5 m, alimentat din
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precipitatii si drenat de reteaua hidrografica.

ROMU23: Corp de adancime in zona Targu Mures—-Reghin, format din depozite de marne si argile,
alimentat preponderent din precipitati.

Aceste surse acvatice contribuie la resursele de apa potabila si sustin biodiversitatea locala.

Réul Mures si afluentii sai sunt surse importante de apa si sustin ecosistemele locale, cu o stare ecologica
buna si potential de dezvoltare a activitatilor de pescuit si agrement.

In zona terasei Muresului, nivelul hidrostatic este optim, facilitind alimentarea cu ap& subterana pentru
gospodarii.

Raul este regularizat in unele sectoare, ceea ce reduce riscul inundatiilor si permite un control mai bun
asupra debitului apei.

_ Figu;e 4 - Re;éaué Hidroéraficé -

(3) Calitatea solului

In general terenurile de pe teritoriul comunei Santana de Mures, litologic sunt constituite din complexe
marno-argiloase $i nisipoase, intercalate cu depozite pluvio-deluviale. Solurile sunt de tipul solurilor
neevoluate, indeosebi solul aluvial din lunca Muresului si solurile argiloiluviale. Solul brun argilitic este in
diferite grade de podzolire si are textura mijlocie si mijlocie grea diferit erodat. Din punct de vedere al
eroziunii solului, solurile mai putin erodate sunt in valea Muresului iar cele puternic erodate pe vaile
afluentilor 5.

Solul brun si cernoziomul asigura o capacitate agricold excelentd pentru culturi precum gréul, floarea-
soarelui si sfecla de zahar, contribuind la economia locala.

Tipul de sol favorizeaza biodiversitatea, fiind prielnic pentru plante medicinale care cresc spontan si alte
specii vegetale native.

® Strategia de dezvoltare locald a comunei Santana de Mureg 2021-2027

28


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

““ TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
l f
g ‘.‘

1ﬁl—

.‘ B USI NEs s Pta Ion IC Bratian’u 20, Alba ’Iulia: AB, 510118

LAND 12015000125011; CUI RO34090016 150 45001 IS0 -$001 150 14000 | 150 27001
T: +40 318 600 316

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

— Solurile aluvionare sunt productive si se preteaza la culturile de legume in luncile raului Mures
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Figure & - Principalele tipuri de sol

- (4) Managementul deseurilor

- In comuna Santana de Mures deseurile rezultd in mare parte din activititile gospodaresti, dar si din
activitatile industriale. Colectarea degeurilor menajere la nivelul intregului teritoriu administrativ al
comunei Santana de Mures se realizeaza prin SC. Salubriserv SA Tg. Mures.

- Principalele categorii de deseuri municipale colectate din comuna Santana de Mures sunt urméatoarele:

- deseuri menajere in amestec, deseuri similare in amestec, deseuri reciclabile colectate separat, DEEE,
DCD, deseuri stradale, deseuri din piete;

- Tn comun exista containere si pubele, dar nu este implementat un sistem integrat de colectare selectiva
a deseurilor. Solutiile necesar a fi luate in considera implica urmatoarele propuneri:

- Implementarea unui sistem integrat de colectare selectiva a deseurilor la nivel de comuna.

- Reducerea cantitatjii de degeuri biodegradabile depozitate prin realizarea unei statii de compostare

- (5) Arii naturale protejate

- Localitatea apartine zonei de dealuri a Campiei Transilvaniei, in zona p&durilor de foioase, sub etajul
gorunului. Alti arbori intélniti sunt: carpenul, ulmul, paltinul, frasinul. La marginea padurii intalnim: alunul,
macesul, socul. Sunt si dealuri neimpadurite a caror panta si culme prezintd o vegetatie de stepa
ierboasa. I lunca paraului se dezvolta fanete bogate, dar si stufaris.

- Inflora localitatii un loc important il ocupa plantele medicinale, care cresc in mod spontan: musetelul,
urzica, coada soricelului, izma, menta, sunatoarea, galbenelele, papadia, socul etc. In culturile de plante
intalnim: mohorul, volbura, palamida, albastrele, rapita, mac, mazariche etc.
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Padurea Glodeni este un sit de importanta comunitara (SCI) desemnat in scopul protejarii biodiversitatii
si mentinerii intr-o stare de conservare favorabild a florei spontane si faunei salbatice, precum si a
habitatelor naturale de interes comunitar aflate in arealul zonei protejate. Acesta este situat in
centrul Transilvaniei, pe teritoriul administrativ al judetului Mures.

Aria naturala se afld in partea central-nordica a judetului Mures, pe teritoriile comunelor Ceuasu de
Campie, Glodeni si Séntana de Mures si este strabatutd de drumul judetean DJ153B, care leaga
satul Paingeni de Dumbrévioara.

Zona a fost declarata sit de importanta comunitara prin Ordinul Ministerului Mediului si Dezvoltarii
Durabile Nr.1964 din 13 decembrie 2007 (privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor
de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia) si
se intinde pe o suprafaté de 1.042 hectare.

Situl reprezinta 0 zona Tmpaduritd (Incadratd in bioregiune continentald aflatd in partea sud-estica
a Campiei Transilvaniei); ce conserva habitate naturale de tip: 9170 Paduri de stejar cu carpen de tip
Galio-Carpinetum.

La baza desemnarii sitului se afla cateva specii faunistice enumerate in anexa I-a a Directivei Consiliului
European 92/43/CE din 21 mai 1992 (privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de fauna si
flora salbatica); printre care:

buhaiul de balta cu burta rosie (Bombina bombina, specie consideraté ca vulnerabila si aflata pe lista
rosie a IUCN), radasca (Lucanus cervus), precum si un fluture din specia Euphydryas
maturna (sin. Hypodryas maturna) 6, dar si speciile Bombina variegata, Triturus cristatus si Triturus
vulgaris ampelensis.7

Potential de dezvoltare prin conservare si valorificare a cadrului natural existent:

Zona este bogata in biodiversitate, cu specii de arbori (gorun, ulm, frasin) si animale salbatice (vulpe,
iepure, caprior), ce reflectd o buna sanatate ecologica.

Dealurile si terasele ofera un peisaj variat, favorabil turismului rural si activitatilor in natura.

Zonele de padure adiacente servesc ca bariere naturale pentru poluare, imbunatatind calitatea aerului i
stabilitatea solului

6 https://ro.wikipedia.org/wiki/P%C4%83durea_Glodeni
7 https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF.aspx?site=ROSCI0154
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Figure 6 - Arii naturale protejate

- (1) Calitatea aerului

- Sursele principale de poluanti atmosferici sunt cele specifice perimetrelor localitajlor, si anume:

- surse de poluare a aerului generate de arderea combustibililor solizi (lemne, deseuri lemnoase, deseuri
agricole) in sisteme casnice de incalzire si de preparare a hranei, in cele mai multe dintre localitatj.
Poluantii principali asociati acestor surse sunt reprezentati de: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de
carbon (CO, CO2), oxizi de sulf (SO2, SO3), particule, compusi organici volatili si condensabili (inclusiv
hidrocarburi aromatice policiclice - substante cu potential cancerigen).

- surse de poluare a aerului generate de cresterea pasarilor si animalelor: metan (CH4) generat de
fermentatia enterica si de descompunerea dejectiilor, amoniac (NH3) rezultat din descompunerea
dejectiilor;

- culturi vegetale sezoniere si perene: compusi organici volatili nonmetanici, protoxid de azot, particule de
provenienta naturala (particule minerale si vegetale), amoniac (NH3) in cazul utilizarii ingrasamintelor
chimice, componenti chimici generati de utilizarea pesticidelor, poluanti generati de utilizarea masinilor
agricole (NOx, N20O, CH4, compusi organici volatili nonmetanici, CO, CO2, SO2, particule incarcate cu
Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn, HAP);

- surse stationare reprezentate de motoare cu ardere interna (pompe, generatoare etc.): NO, NO2, N20,
CO, CO2, SO2, particule incarcate cu metale grele, compusi organici volatili si condensabili (incluzand
HAP si alti componenti potential cancerigeni);

- ftraficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4, compusi organici
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volatili nonmetanici, particule incarcate cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn);
unitatile industriale: poluanti specifici arderii combustibililor, particule, compusi organici volatili
nonmetanici.

(2) Calitatea apelor
Poluarea cu pesticide. Pesticidele sunt utilizate pe scara larga pentru a proteja productia de alimente si
pentru a satisface cererea globala de alimente. In ciuda utilitatii lor, pesticidele cauzeaza efecte adverse
asupra calitdtii apei, biodiversitatii si sanatatii umane. Ca orice alt tip de poluare, efectele locale se pot
transforma in consecinte internationale si este esential ca utilizarea acestora s& se faca intr-un cadru
bine stabilit.

O altd problema importanta de gospodarire a apelor este poluarea cu nutrienti (azot si fosfor). Ca si in
cazul substantelor organice, emisiile de nutrienti se datoreaza atat surselor punctiforme (ape uzate
urbane, industriale si agricole neepurate sau insuficient epurate), cat si surselor difuze (in special, cele
agricole: cresterea animalelor, utilizarea fertilizantilor). Nutrientii determina eutrofizarea apelor
(iTmbogatirea cu nutrienti si crestere algala excesiva), in special a corpurilor de apa stagnante sau semi-
stagnante (lacuri naturale si de acumulare, rauri putin adanci cu curgere lenta), ceea ce determina
schimbarea compozitiei speciilor, scaderea biodiversitatii speciilor, precum si reducerea utilizarii
resurselor de apa (apa potabila, recreere efc.).

Aplicarea setului de criterii a condus la identificarea presiunilor semnificative punctiforme, avand in vedere
evacuarile de ape epurate sau neepurate in resursele de apa de suprafata:

Aglomerarile umane (identificate in conformitate cu cerintele Directivei privind epurarea apelor uzate
urbane - Directiva 91/271/EEC), ce au peste 2000 locuitori echivalentj (l.e.) care au sisteme de colectare
a apelor uzate cu sau fara stafii de epurare si care evacueaza in resursele de apa; de asemenea,
aglomerarile <2000 l.e. sunt considerate surse semnificative punctiforme daca au sistem de canalizare
centralizat; de asemenea, sunt considerate surse semnificative de poluare, aglomerarile umane cu sistem
de canalizare unitar care nu au capacitatea de a colecta si epura amestecul de ape uzate si ape pluviale
in perioadele cu ploi intense;

Industria:

Instalatiile care intra sub incidenta Directiva 2010/75/CEE privind emisiile industriale (Directiva IED),
transpusa in legislatia nationala prin Legea nr. 278/2013 cu modificarile si completérile ulterioare - inclusiv
unitatile care sunt inventariate in Registrul Polunatilor Emisi si Transferati (E-PRTR), care sunt relevante
pentru factorul de mediu ap3;

Unitatile care evacueaza substante prioritare/prioritar periculoase peste limitele legislatiei in vigoare (in
conformitate cu cerintele Directivei 2008/105/CE modificata de Directiva 2013/39/UE, transpusé in
legislatia nationala prin HG 570/2016 privind aprobarea Programului de eliminare treptata a evacuarilor,
emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase si alte masuri pentru principalii poluantj), in mediul
acvatic al comunitatji;

Alte unitdti care evacueaza in resursele de apa si care nu se conformeaza legislatiei in vigoare privind
factorul de mediu apa;
Agricultura:

Fermele zootehnice care intra sub incidenta Directivei 2010/75/CEE privind emisiile industriale (Directiva
IED), transpusa in legislatia nationala prin Legea nr. 278/2013, cu modificarile si completérile ulterioare -
inclusiv unitatile care sunt inventariate in Registrul Polunatilor Emisi si Transferati (E-PRTR), care sunt
relevante pentru factorul de mediu apa;

Fermele care evacueaza substante prioritare/prioritar periculoase peste limitele legislaiei in vigoare (in
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conformitate cu cerintele Directivei 2008/105/CE modificata prin Directiva 2013/39/UE, transpusa in
legislatia nationala prin HG 570/2016, privind aprobarea Programului de eliminare treptatd a evacuarilor,
emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase si alte masuri pentru principalii poluantj) in mediul
acvatic al Comunitatji);

Alte unitati agricole cu evacuare punctiforma si care nu se conformeaza legislatiei in vigoare privind
factorul de mediu apa;

In ceea ce priveste sursele difuze de poluare semnificativa, identificate cu referire la modul de utilizare al
terenului, se pot mentjona:

Aglomerérile umane/ localitdtile care nu au sisteme de colectare a apelor uzate sau sisteme
corespunzatoare de colectare si eliminare a namolului din statjile de epurare, precum si localitatile care
au depozite de deseuri menajere neconforme;

Fermele sau unitdtile agro-zootehnice care nu au sisteme corespunzatoare de stocare/utilizare a
dejectiilor, localitatile identificate ca fiind zone vulnerabile la poluarea cu nitratj din surse agricole, unitati
care utilizeaza pesticide si nu se conformeaza legislatiei in vigoare, alte unitai/activitatj agricole care pot
conduce la emisii difuze semnificative;

Depozitele de materii prime, produse finite, produse auxiliare, stocare de deseuri neconforme, unitai ce
produc poluari accidentale difuze, situri industriale abandonate.

(3) Calitatea solului

Utilizare si consumul de ingragaminte Fertilizantji (ingragaminte chimice) sunt substante ce contin cel
putin un element nutritiv de baza pentru sol: azot, fosfor, potasiu (N:P:K). Fertilizantji trebuie aplicati dupa
analiza chimica a solului, care araté carenta in elemente si microelemente. in caz contrar, dozele mari de
azotat de amoniu produc acidifierea solului.

Azotatul trece din sol in plante si de aici la om si animale, producand methemoglobunemia (maladia
albastra) ce provoaca cresterea mortalitatji infantile cu 2-5%.

Folosirea fertilizantilor provoaca si carente de microelemente in sol cum sunt: zinc, fier, cupru, bor,
magneziu, mangan. Efectele aparute la plante sunt legate de scaderea rezistentei la factorii climatici,
aparitia unor maladii, iar la animale prin unele modificari in organismul lor. Balanta bruta a substantelor
nutritive din agriculturd, indica echilibrul sau dezechilibrul substantelor nutritive pe hectarul de teren
agricol.

Consumul de produse de protectia plantelor: Pesticidele actioneaza in sol asupra microorganismelor, prin
inhibarea unor enzime, scaderea populatiei de micromicete (microciuperci parazite), diminuarea
capacitaii de retinere a azotului prin influentarea microorganismelor nitri- si denitrificatoare. Toxicitatea
lor se exprima prin doza letala DL50.

(4) Managementul deseurilor

Impactul depozitelor de deseuri industriale si urbane afecteaza factorii de mediu sol, ape de suprafata,
ape subterane, aer, prin:

depozitarea neconforma a unor deseuri industriale si menajere ;

agenti poluanti (miros, gaze, pulberi) evacuati in atmosfera ;

ape meteorice contaminate cu poluanti;

transportul pulberilor de catre vant ;

infiltrarea Tn sol a apelor contaminate.

(5) Risc natural

Factorul hidrogeologic (Ke)

Cuantifica probabilitate de producere a alunecarilor de teren, prin influenta pe care o are pozitia nivelul
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hidrostatic raportat la suprafata terenului dar si prin regimul de curgere din acvifer.

Se remarca un potential ridicat de producere a alunecarilor de teren in partea nordica si centrald a
localitatii. Acesta se regaseste in special in zona de la baza dealurilor, unde si pantele sunt mai intense,
insa si activitatea antropica este puternic resimtita.

Potential mediu de producere a alunecarilor de teren intalnim in partea nord-estica si pe alocuri in partea
vestica a localitatii, acolo unde pantele sunt medii, iar formatiunea acoperitoare este de vérsta Cuaternar
— Pleistocen superior, constituita din pietrisuri, nisipuri cu intercalatii de formatiuni loessoide.

Potential scézut de producere a alunecarilor de teren intalnim in Culoarul Muresului, in zonele cu altitudini
mai scazute, unde intélnim formatiuni de varsta Cuaternar — Holocen superior, constituite din pietrisuri si
nisipuri.
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Figure 7 - Harta de vulnerabilitate a elementelor expuse Sursa: PATJ Mures
https.//www.cimures.ro/harti_risc.htm
In figura de mai sus, este prezentata harta alunecarilor de teren in tenta de culoare, conform site-ului
European Flood Awareness System (EFAS), astfel:
Culoarea rosie reprezinta un risc ridicat la alunecarile de teren;
Culoarea portocalie reprezinta un risc moderat la alunecarile de teren;
Culoare galben reprezinta un risc scazut la alunecarile de teren;
Culoarea verde reprezinta un risc minim la alunecarile de teren;
Solutii propuse privind alunecérile de teren
Sunt recomandate cresterea zonelor impadurite, in special, in zonele cu un risc ridicat la alunecari de
teren si inundatii.
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3.1.5. Studiul istoric

Comuna Séntana de Mures este una dintre cele 91 de comune ale judetului Mures. Aceasta este
pozitionata in partea centrala a Judetului Mures, mai precis in partea central-estica a regiunii istorice Transilvania.
UAT Séntana de Mures este o comuna suburbana a zonei metropolitane Targu Mures.

Tn ceea ce privesc céile de comunicatie, teritoriul comunei se afla in relatie directa cu DN 15E, care face
conexiunea directd cu municipiul Targu Mures. Acesta asigura legatura directd cu localitatea Séntana de Mures,
tranzitand limita vestica a acesteia. Din acest drum principal, se asigura legatura cu toate localitatile componente
ale comunei prin intermediul unor drumuri comunale. Astfel, Dc 146 conecteaza localitdtile Séntana de Mures,
Curteni si Chinari, iar Dc 137 asigura legatura cu localitatea Bardesti.

Comuna nu este strabatuta de calea ferata si nu are acces direct la statie CF de pe teritoriul administrativ.
Cea mai apropiata statie CF este situaté in municipiul Targu Mures.

In raport cu prevederile Legii nr. 2 / 1968, comuna are in componenta sa patru localitati: Bardesti, Chinari, Curteni
si S&ntana de Mures (resedinta), detaliate mai jos dup@ cum urmeaza:

Localitatea Bardesti: este amplasata in partea vestica a unitatii teritoriale. Localitatea este dezvoltata in
mod special pe directia est-vest, fiind strabatuta de drumul comunal DC137.

Se observa o dezvoltare liniara dar si tentaculara, de-a lungul céilor principale de acces. Directia predilecta de
dezvoltare a asezarii este est-vest, desi exista ramificatii ale tesutului si catre nord;

Localitatea Chinari: este amplasata in partea nord-estica a unitatii teritoriale si este strabatuta pe directia
sud-vest/ nord-est de drumul comunal DC146. Se observa o dezvoltare liniara dar i tentaculara, de-a lungul cailor
principale de acces. Directia predilectd de dezvoltare a asezarii este nord-est/ sud-vest, desi exista ramificatii atat
catre cursul de apa al Muresului, cat si catre vest;

Localitatea Curteni: este localizata la sud-vest fata de Chinari, fiind amplasata in zona estica a unitatii
teritoriale. Localitatea este strabatutd pe directia sud-vest / nord-est de drumul comunal DC146.

Satul are o dezvoltare tentaculara de tip ramificat, evidentiind atat dezvoltari spontane, cat si evolutii mai recente,
cu un parcelar mai omogen;

Localitatea Sé&ntana de Mures: este resedinta comunei si este amplasata in partea centrala a unitatii
teritoriale. Localitatea este dezvoltata in mod special pe directia nord-est / sud-vest, fiind strabatuta la limita vestica
de drumul national DN15E. Pe directia est-vest, din DN15E se realizeaza in cadrul localitatii o conexiune cu
DC146, care asigura legatura cu Curteni si Chinari. In comparatie cu celelalte asezari, localitatea Santana de
Mures evidentiaza dezvoltarea cea mai complexa la nivelul tesutului, lucru care este confirmat si de datele
demografice. Localitatea prezinta caracteristicile unei asezari de tip rasfirat, cu evolutii tentaculare, care ilustreaza
mai multe etape de evolutie;

In urma Sintezei Studiilor au fost evidentiate elemente cu potential:

- Localitatea Santana de Mures este atestatd documentar sub numele de Sancta Anna in anul 1332 intr-
un Registru de dari papale. Localitatea Bardesti este atestata documentar sub numele de Bardos in anul
1403 intr-un document in limba latind, emis de Capitlul diecezei romano-catolice din Transilvania de la
Alba lulia.

- Satele actualei comune Séntana de Mures nu sunt si nici nu se regasesc in mod aparte mentionate pe
numeroasele file ale istoriei militare a acestei tari. Numeroase conflicte din perioada Evului Mediu, cét si
o parte din bataliile semnificative ale conflagratiilor celor doua razboaie mondiale si-au lasat amprenta
peste istoria acestei comune, la fel cum si-au |&sat amprenta peste istoria intregii Transilvanii. fnsa
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evolutia, dezvoltarea si istoria locuirii pe teritoriul comunei Santana de Mures este una mai indelungata
in zona satului Séntana de Mures. Au fost vizibile urme de locuire ce dateaza din epoca Neolitica,
semnalate printr-o serie de descoperiri.

Perioada Epocii Bronzului si-a Iasat dovezile si urmele locuirii in teritoriul administrativ al satelor Bérdesti,
Chinari si Curteni unde au fost semnalate descoperiri ale unor civilizatii ale epocii bronzului, precum si o
serie de artefacte specifice asezarilor umane din aceasta epoca.

Locuirea s-a perpetuat pe suprafata comunei S&ntana de Mures inclusiv in epocile Fierului, atunci cand
civilizatia dacica stapanea si ocupa intreaga vale a Muresului. Dovezi ale acestei culturi provin de la
Chinari unde a fost descoperita ceramica de factura dacica.

Perioada cuceririi romane si a ocupairii teritoriului de catre romani, este semnalata si certificaté pe teritoriul
comunei Séntana de Mures prin numeroase descoperiri in zona studiatd: numeroase fragmente
ceramice, urmele drumului roman care trece de-a lungul Muresului spre castrul de la Brancovenesti,
monede etc.

Dupa retragerea aureliana se perpetueaza o romanitate fara Imperiu prin populatia daco-romana
latinofond, deprinsa cu civilizatia provinciald romana, de expresie mult mai modesta de acum inainte.
Legaturile populatiei romanizate din spatiul intracarpatic cu Imperiul vor fi perturbate incepand cu secolul
al IV-lea de primele valuri de migratori. Rand pe rand, pe aici se vor perinda hunii, gepizii (secolele V-VI),
avarii (secolele VII-VIII), slavii (secolele VII-IX). Totusi, in toatd aceasta perioada elementul autohton isi
va pastra caracterul romanic, iar prin interactiunea si imprumuturile de la aceste populatii isi va desavérsi
cristalizarea 8.

In secolele urmatoare Transilvania trece prin etape de transformare politico-statala si sosesc in zona
populatii de maghiari si sasi ce-si consolideaza locuirea si prezenta pana in secolul XX-lea.

Pe hartile iosefine, satele comunei Santana de Mures apar bine reprezentate, fiind notate denumirile
acestora.

Metodologia de delimitare a UTR-urilor prin raportare la ZIR

In cadrul Studiului Istoric General au fost delimitate Zonele Istorice de Referintd (ZIR), definite ca areale
caracterizate prin coerentd morfologica, istoricd si arhitecturald, rezultate din evolutia tramei stradale, a
parcelarului si a fondului construit.

Delimitarea UTR-urilor in cadrul PUG s-a realizat prin raportare directa la aceste ZIR-uri, dupd cum urmeaza:

in interiorul zonelor istorice consolidate, limitele UTR au fost stabilite astfel incat sa respecte limitele ZIR,
asigurand aplicarea unui regim unitar de protectie si interventie;

in zonele de tranzitie, delimitarea UTR a avut in vedere atét criteriul istoric, cat si structura functionala
actuala si regimul de construire existent;

in zonele dezvoltate recent, UTR-urile au fost delimitate pe criterii functionale, cu respectarea relatiei de
vecinatate fata de nucleele istorice.

Prin aceasta metodologie se asigura coerenta intre analiza istorica si reglementarea urbanistica, evitdnd
fragmentarea nejustificata a zonelor cu valoare culturala si permitand aplicarea unor reguli diferentiate in functie

8 Lazar 1995, p. 26.
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de caracterul fiecarui areal.

Figure 9 - Situri arheologice

UAT-ul prezinta potential de valorificare turistica din punct de vedere al prezentei monumentelor istorice
dar si a siturilor arheologice ce se regasesc pe teritoriul acestuia. Se pot propune trasee turistice velo si pietonale
culturale de explorare a vestigiilor drumurilor romane sau trasee pentru monumentele de cult.
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Se recomanda mentinerea proportiei spatiale si volumetrice si densitatea intre elementele construite ale
parcelei si zonele invecinate. Se va evita cresterea densitatii locuirii in sate si depasirea inaltimii predominante de
parter plus un etaj sau parter plus mansarda. Se sugereaza adoptarea unei inaltimi de parter plus doud etaje doar
in zonele periferice sau in noile zone rezidentiale.

Se va evita comasarea sau divizarea terenurilor in interiorul asezarilor, ludnd in considerare
caracteristicile parcelarelor istorice conservate. Modificarile (comasarea sau subdivizarea) vor fi permise doar in
cazul in care acestea nu afecteazad sau nu schimba aspectul spatiului public si vor fi sustinute de un Studiu de
Amplasare. Elementele construite de pe teren nu vor suferi modificari semnificative si se va evita alterarea
proportiei dintre spatiul ocupat si cel liber pentru a evita crearea unei imagini neconforme si a unui aspect incoerent
si neunitar in zona stradala.

Este sugerata adoptarea unor imprejmuiri care sa se completeze intre ele, astfel incat sa creeze o
imagine unitara in spatiul public. Se va evita utilizarea de imprejmuiri solide, opace, prefabricate sau cu culori
stridente si agresive, iar in schimb se recomanda utilizarea unei palete cromatice naturale, asemanatoare culorii
lemnului. Este preferabil sa se puna in valoare spatiul public prin amenajari minimale, care includ mobilier dedicat
pentru relaxare si odihna, impreund cu mobilier utilitar precum cosuri de gunoi si fanténi, toate realizate intr-un
limbaj estetic coerent. Spatiile verzi de-a lungul strazii trebuie s& fie intretinute regulat, iar zonele verzi care
delimiteaza drumurile principale ar trebui sa fie pastrate, plantdndu-se specii de plante caracteristice zonei
geografice. In amenajarea spatiului public, se va evita utilizarea materialelor plastice colorate intens, inclusiv in
ceea ce priveste echipamentele de joacd pentru copii, pentru care se recomanda folosirea unor structuri si
materiale organice, precum lemnul.

In zonele care inca mentin caracterul rural al satului, se sugereaza mentinerea unui spatiu al gospodariei
multifunctional si flexibil, in care zonele functionale sunt delimitate de constructile anexa. Este de evitat
fragmentarea spatiului central in zone distincte prin intermediul gardurilor, deoarece aceasta poate restrictiona
flexibilitatea generala a spatiilor. Se va evita schimbarea in mod semnificativ a aspectului general al strazii/satului
si se va cauta integrarea corespunzatoare a gospodariei in contextul sau. Astfel, se vor evita retragerile neobisnuite
de la aliniamentul stradal si de la limitele laterale sau posterioare.

in ceea ce priveste anexele gospodaresti sau garajele, acestea ar trebui sa fie amplasate in interiorul
parcelei, interzicAndu-se amplasarea lor in zona stradala, pentru a nu afecta aspectul general al frontului stradal.
Este important sa se pastreze constructile anexe in cadrul gospodariilor, iar reabilitarea si integrarea lor in
functionalitatea gospodariilor moderne sunt dorite. In vederea realizarii acestui obiectiv, trebuie respectate
principiile amenajarii constructiilor existente si a elementelor constructive prezentate in capitolele ulterioare.

Orice modificare adusa monumentelor istorice existente in teritoriul administrativ al comunei va fi

efectuatd respectédnd recomandarile, restrictile si permisiunile specificate intr-un Studiu istorico-arhitectural
preliminar, elaborat individual pentru fiecare monument istoric de catre un expert atestat de Ministerul Culturii.
Tn cazul in care anumite elemente ale constructiei au fost inlocuite in timp, se va incerca utilizarea materialelor
originale. In ceea ce priveste cladirile din perioada post-comunista, interventiile vor viza corectarea elementelor
volumetrice agresive, eliminarea materialelor de constructie straine contextului local si reducerea intensitatii
culorilor folosite.

38


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

3%%%;‘ TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

' Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
}‘ ‘1 4 BUS' N ESS Pta Jon IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
i LAND J2015000125011; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316
Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

Volumul cladirilor proiectate va fi simplu, avand ca baza o prisma patrulatera regulata, care va fi acoperita
cu un acoperis cu doua sau patru ape. Este interzisa utilizarea elementelor agresive, cum ar fi unghiurile ascutite
sau elementele curbe, atat in planul cladirii, cat si in acoperisuri, deschideri sau fatade.

Se va acorda o atentie deosebitd reabilitérii constructiilor traditionale care sunt reprezentative pentru
arhitectura vernaculara si a cladirilor existente din zonele de protectie ale monumentelor si din zonele construite
protejate temporar, pana la includerea acestora in Lista Monumentelor Istorice. Odata clasificate in Lista
Monumentelor Istorice, aceste zone vor deveni zone de protectie a monumentelor istorice. Aceasta va implica
respectarea legislatiei in constructii si identificarea de modalitati de sprijin financiar. Se vor incuraja proprietarii
acestor constructii s& nu le demoleze, sa le mentina pe amplasamentul lor si sa le reabiliteze, folosind materiale
si tehnici traditionale. Tn plus, se va interzice mutarea constructiilor traditionale reprezentative pentru arhitectura
traditionala pe alt amplasament.

Principalele prioritéti de solutionare a disfunctionalitatior identificate in cadrul sintezei:

Se propune Dezvoltarea traseelor turistice culturale:

Crearea si promovarea de trasee turistice velo si pietonale care sa puna in valoare vestigiile istorice, inclusiv
drumurile romane si monumentele de cult. Aceste trasee ar putea atrage turisti si ar contribui la cresterea
constientizarii istorice in randul comunitati.

Restaurarea si conservarea monumentelor istorice:
Investitii in restaurarea si intretinerea monumentelor istorice si a siturilor arheologice existente pentru a asigura
conservarea acestora si pentru a le face accesibile vizitatorilor.

Crearea unui centru de informare turistica:
Amenajarea unui centru de informare turistica in Santana de Mures care s& ofere informatii despre istoria locala,
siturile arheologice si monumentele istorice, contribuind astfel la o experienta turistica imbunatatita.

Organizarea de evenimente culturale si istorice:
Initierea de evenimente culturale, cum ar fi festivaluri istorice sau zile de patrimoniu, care sa valorifice istoria
localitatii si sa atraga vizitatori din alte zone.

Colaborarea cu institutii de Tnvatdmant si cercetare:

Stabilirea unor parteneriate cu universitati si institutii de cercetare pentru realizarea de studii arheologice si istorice,
care sa contribuie la aprofundarea cunostintelor despre istoria locala si s& promoveze comuna ca un centru de
cercetare.

3.1.6. Studiul peisagistic

Prioritti de solutionare pentru valorificarea potentialului peisagistic al comunei S&ntana de Mures
1. Dezvoltarea infrastructurii turistice:
Crearea de puncte de popas si belvedere in zonele cu potential panoramic, care sa ofere vizitatorilor
perspective asupra peisajului natural si cultural al comunei.
Imbunatatirea semnalizarii si accesibilitatii rutele catre monumentele istorice si reperele locale, inclusiv prin
panouri informative si indicatoare.
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2. Conservarea si promovarea ariilor naturale protejate:
Implementarea de masuri de conservare pentru Padurea Glodeni si alte habitate naturale, asiguréndu-se
protectia biodiversitatii si a speciilor de plante si animale salbatice.
Promovarea siturilor de importanta comunitara ca destinatii turistice, cu scopul de a educa vizitatorii despre
importanta conservarii mediului.
3. Valorificarea potentialului de agrement al raului Mures:
Amenajarea luncilor rului Mures pentru activitati recreative, cum ar fi plimbari, ciclism sau picnicuri, pentru
a stimula turismul de agrement.
Crearea de trasee velo si pietonale de-a lungul rdului, in scopul conectérii localitatilor si incurajarii
mobilitatii durabile.
4. Imbunatatirea spatiilor verzi si a dotarilor sportive:
Amenajarea si intretinerea corespunzatoare a parcurilor, scuarurilor si locurilor de joaca, precum si
dezvoltarea unor baze sportive sau terenuri de sport.
Crearea de noi spatii verzi si revitalizarea celor existente pentru a spori calitatea vietii comunitatii.
5. Promovarea traditiilor si evenimentelor culturale:
Sprijinirea mestesugurilor traditionale si organizarea de evenimente culturale, cum ar fi Sarbatoarea
florilor, pentru a atrage turisti si a promova identitatea locala.
Colaborarea cu comunitatea locala pentru a dezvolta activitati educationale legate de patrimoniul cultural
si natural.
6. Gestionarea urbanizarii si protejarea peisajului rural:
Elaborarea unor reglementari care sa limiteze dezvoltarea urbanistica necontrolata si sa protejeze zonele
verzi si peisajele rurale.
Promovarea unor practici de dezvoltare durabila care s& asigure echilibrul intre expansiunea urbana si
conservarea peisajului natural.
Aceste prioritati vizeaza nu doar conservarea si valorificarea peisajului natural si cultural al comunei Santana
de Mures, ci si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor prin dezvoltarea sustenabila si stimularea turismului.

3.1.7. Tipuri de proprietate

Prioritati de solutionare pentru gestionarea tipurilor de proprietate in comuna Séntana de Mures
1. Tmbunétét,irea gestionarii terenurilor din domeniul public:

o Realizarea unui audit al terenurilor din domeniul public pentru a identifica zonele neamenajate
sau subutilizate si propunerea de solutii pentru revitalizarea acestora.

o Promovarea amenajarilor de spatii verzi si de agrement in zonele de teren aflate in domeniul
public, in special in intravilan, pentru a imbunatati calitatea vietii locuitorilor.

2. Crearea de strategii pentru extinderea domeniului public:

o ldentificarea oportunitétilor de achizitie sau expropriere a terenurilor necesare pentru
dezvoltarea de proiecte de utilitate publica, in special in zonele cu deficit de infrastructura sau
servicii publice.

o Stabilirea unor parteneriate cu institutii si organizatii locale pentru a facilita extinderea domeniului
public si a spori resursele disponibile pentru comunitate.
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3. Dezvoltarea infrastructurii pentru obiectivele de interes public:

o Planificarea si constructia de noi cladiri sau centre comunitare care sa deserveascé nevoile
populatiei, precum centre culturale, sportive sau de sanatate, utilizand terenuri disponibile din
domeniul public.

o Asigurarea infrastructurii necesare pentru obiectivele de invatamant, sénatate si recreere,
inclusiv cai de acces, parcari si facilitati de agrement.

4. Monitorizarea si intretinerea proprietatilor private:

o Implementarea unui sistem de monitorizare a proprietatilor private pentru a preveni deteriorarea
acestora si pentru a incuraja utilizarea eficientd a terenurilor.

5. Promovarea transparentei si a participarii comunitatii:

o Organizare sesiuni de informare si consultare publica pentru a implica comunitatea in procesul
de gestionare a proprietatilor publice si private, inclusiv in privinta proiectelor de dezvoltare.

o Crearea unei platforme online pentru ca cetatenii s& poaté raporta probleme legate de terenuri
sau cladiri aflate in proprietate publica sau privata.

6. Valorificarea terenurilor din extravilan:

o Elaborarea unor planuri de dezvoltare pentru utilizarea eficienta a terenurilor din extravilan,
inclusiv zone pentru agricultura sustenabila, turism ecologic sau alte activitati care sa contribuie
la economia locala.

o Evaluarea potentialului terenurilor extravilane pentru dezvoltarea de infrastructuri de agrement
sau activitati recreationale, in special in apropierea raului Mures.

Aceste prioritati vizeaza nu doar gestionarea eficienta a tipurilor de proprietate, ci si imbunatatirea calitétii vietii
comunitatii prin dezvoltarea de servicii si infrastructura necesara
3.1.8. Infrastructura Tehnico- Edilitara

Comuna Séntana de Mures se prezinta ca un teritoriu cu infrastructuré edilitara relativ bine dezvoltata, dar cu
oportunitati semnificative pentru imbunatatire si extindere. Alimentarea cu apa potabild, desi bine acoperita in
unele zone, evidentiaza o discrepanta intre capacitatea de productie si volumul distribuit, indicand un potential clar
pentru investitii in modernizarea si extinderea retelei. Modernizarea retelei de apa ar putea include implementarea
de tehnologii avansate pentru monitorizarea pierderilor si optimizarea distributiei, ceea ce ar contribui la 0 mai
buna gestionare a resurselor si la cresterea presiunii in retea.

Alimentare cu apa si canalizare

Comuna Séantana de Mures dispune de o retea de alimentare cu apa potabila bine dezvoltatd in anumite
zone.

O prioritate de dezvoltare este extinderea retelei de canalizare in satele mai mici, cum ar fi Chinari si
Bérdesti astfel se va imbunatati semnificativ accesul la acest serviciu esential. Investitile in modernizarea si
extinderea infrastructurii de canalizare duc la 0 mai buna gestionare a apelor reziduale si la imbunétatirea calitatii
vietii in intreaga comuna.
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RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA

Figure 11 - Reteua de canalizare
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Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de gaze naturale din comuna Séntana de Mures este bine dezvoltata. Un potential important pentru
imbunatatire este integrarea proiectelor de infrastructura care sa permita amplasarea subterana a conductelor.
Acest lucru ar spori siguranta si ar imbunatati aspectul general al localitatilor, contribuind astfel la o mai buna
integrare a retelei in peisajul urban si rural.

RETEAUA DE GAZE NATURALE

T
.

Figure 12 - Reteaua de alimentare cu gaze naturale

Alimentare cu energie electrica

Comuna Séntana de Mures beneficiaza de o acoperire electrica aproape completa si recent a implementat
modernizari semnificative, inclusiv inlocuirea corpurilor de iluminat public cu LED-uri. Cu toate acestea,
dezvoltarea rapida a imobiliara in anumite zone sugereaza necesitatea de a extinde si adapta reteaua electrica
pentru a raspunde cerintelor in crestere. Investitiile in extinderea si modernizarea retelei electrice au potentialul
de a asigura o furnizare constanta si eficienta a energiei pentru toate gospodariile si afacerile din comuna.
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RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA -

Figure 13 - Reteaua de energie electrica

Telecomunicatiile si retele informatice

Sectorul telecomunicatiilor din comuna Séntana de Mures este in continua dezvoltare, cu o acoperire a retelei de
telefonie mobild de aproximativ 85%. Extinderea acoperirii telecomunicatiilor, in special in zonele mai izolate,
reprezintd un potential important pentru imbunatatirea conectivitatii si accesului la servicii moderne de comunicatie.
Implementarea de solutii avansate pentru imbunatatirea acoperirii si a calitati semnalului ar putea contribui la
integrarea mai eficienta a comunitatii in retelele de telecomunicatii globale.

Gestionarea Deseurilor

Gestionarea deseurilor in comuna Séantana de Mures este realizata de o firma specializatd, dar continuarea
implementarii strategiilor locale si cresterea gradului de constientizare a locuitorilor sunt esentiale pentru o
gestionare mai eficienta. Dezvoltarea de programe educationale privind reciclarea si implementarea unor solutii
inovatoare pentru colectarea selectiva a deseurilor ar putea contribui la imbunatatirea sustenabilitatii si la
mentinerea unui mediu curat in comuna. Colaborarea cu alte autoritati locale pentru servicii comune de gestionare
a deseurilor ar putea optimiza resursele si eficienta procesului.
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(1) Alimenatarea cu apa si canalizare

Una dintre principalele disfunctionalitati din comuna Séntana de Mures se regaseste in reteaua de alimentare cu
apé potabila. Exista pierderi semnificative de apa in retea, cauzate de vechimea infrastructurii si de lipsa unor
programe eficiente de intretinere, ceea ce creeaza o discrepanta intre capacitatea de productie a apei si volumul
distribuit catre locuitori. Acest lucru duce la presiune scézutd in retea, afecténd in special locuitorii din satele mai
mici, cum ar fi Chinari si Bérdesti, care intdmpina dificultati in accesarea constanta a apei potabile. De asemenea,
stagnarea extinderii retelei de canalizare in ultimii ani subliniaza o alta problema majora, contribuind la inegalitati
in accesul la servicii esentiale in zonele mai putin dezvoltate ale comunei.

(2) Alimentare cu energie electrica

Desi comuna Séntana de Mures are un grad ridicat de electrificare si a beneficiat de modernizari recente, inclusiv
inlocuirea corpurilor de iluminat public cu LED-uri in proportie de 90%, exista inca provocari legate de extinderea
retelei electrice in zonele in care dezvoltarea imobiliara a fost rapida. In aceste locuri, cererea pentru noi racorduri
la reteaua electrica a crescut semnificativ, necesitand interventii suplimentare pentru a asigura o distributie
eficientd a energiei electrice.

(3) Alimentare cu gaze naturale

in reteaua de gaze naturale, o problema semnificativé este amplasarea supraterana a conductelor in anumite
localitati din zona periurbana. Aceasta afecteaza nu doar estetica peisajului, dar creeaza si probleme in circulatie
si riscuri suplimentare pentru siguranta locuitorilor. O amplasare subterana adecvaté a conductelor ar putea reduce
aceste riscuri si ar contribui la o infrastructura mai sigura si mai functionala.

Teritoriul administrativ al comunei Séntana de Mures beneficiaza de infrastructura de alimentare cu gaze naturale
si se afla intr-o zona cu traditie in exploatarea resurselor de gaze naturale din Depresiunea Transilvaniei. Tn cadrul
teritoriului administrativ si in zonele limitrofe sunt prezente infrastructuri aferente activitatilor de extractie, colectare,
transport si distributie a gazelor naturale, inclusiv sonde de exploatare, conducte tehnologice si instalatii specifice
industriei de gaze naturale.

Activitatile de exploatare si productie gaze naturale din zona sunt operate in principal de S.N.G.N. Romgaz S.A.,
prin structurile teritoriale ale Sucursalei Targu Mures Romgaz si ale Sectiei de Productie Gaze Séngeorgiu de
Mures. Comuna Séntana de Mures este inclusa in lista unitatilor administrativ-teritoriale pe raza carora sunt
amplasate retele si obiective apartinand Romgaz, fiind identificate infrastructuri aferente activitatilor de exploatare
si transport gaze naturale.

in teritoriul administrativ al comunei si in vecinatatea acesteia sunt prezente sonde de exploatare gaze naturale si
instalatii conexe, specifice zacamintelor mature exploatate in bazinul gazifer transilvanean. Aceste infrastructuri
includ sonde active, conducte de colectare, instalatii de separare si reglare, precum si obiective tehnologice
aferente activitatilor de intretinere si interventie la sonde. Exploatarea resurselor se realizeaza in conformitate cu
legislatia specifica domeniului petrolier si al gazelor naturale, precum si cu normele de protectie a mediului si
siguranta in exploatare.

Alimentarea consumatorilor din comuna se realizeaza prin intermediul retelei existente de distributie gaze naturale,
conectata la infrastructura regionala de transport si distributie. Reteaua deserveste zonele construite ale
localitatilor componente, asigurand alimentarea consumatorilor casnici, institutionali si economici existenti.

Dezvoltarea viitoare a infrastructurii de gaze naturale va urmari extinderea retelelor de distributie catre zonele de
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dezvoltare si catre noile suprafete introduse in intravilan, in functie de necesitatile de consum si de posibilitétile
tehnico-economice de racordare la sistemele existente. Extinderile si modernizérile de retea se vor realiza pe baza
documentatiilor tehnice de specialitate si cu respectarea conditiilor impuse de operatorii de retea si detinatorii
infrastructurilor energetice.

In toate interventiile urbanistice si investitiile propuse se vor respecta zonele de protectie si siguranta aferente
conductelor de gaze naturale, sondelor si instalatiilor tehnologice existente, conform prevederilor legislatiei in
vigoare si avizelor emise de operatorii competenti. Amplasarea constructiilor si realizarea lucrarilor edilitare in
vecinatatea infrastructurilor de gaze naturale se va face numai cu respectarea distantelor minime de siguranta si
a conditiilor tehnice stabilite prin reglementarile specifice domeniului energetic.

(4) Telecomunicatii

in domeniul telecomunicatiilor, desi acoperirea retelei de telefonie mobila este de 85%, exista inca zone ale
comunei care nu sunt acoperite corespunzator, ceea ce poate crea dificultati de comunicare, mai ales in zonele
izolate. Dezvoltarea infrastructurii telecomunicatiilor este esentiala pentru a asigura accesul la servicii moderne de
comunicare pentru toti locuitorii, fara exceptii.

(5) Gestionarea deseurilor

Gestionarea deseurilor menajere in comuna Séntana de Mures este realizata de SC Salubriserv SA si, desi
procesul de colectare este regulat, exista provocari legate de implementarea strategiilor locale si de colaborarea
eficientd cu alte administratii publice locale. Pentru a asigura o gestionare durabila si ecologica a deseurilor, este
necesara personalizarea solutiilor in functie de nevoile specifice ale comunitétii si dezvoltarea unor initiative
inovatoare care sa faciliteze colectarea selectiva si reciclarea.

3.1.9. Analiza factorilor interesati, anchete sociale

Cercetarea sociologicd este in masura sa ofere o imagine cuprinzatoare a problemelor sociale din teritoriul de
referinta pentru ca activitatea de planificare urbana sa cuprinda pe langa aspectele fizice, spatiale, si aspectele
economice si sociale ale Comunei Séantana de Mures. In cadrul anchetei socio-urbanistice pe care am realizat-o,
a fost conceput un chestionar pentru a investiga nivelul calitatji vietii populatiei Comunei S&ntana de Mures si a o
consulta cu scopul evidentierii unor cerinte si optiuni pentru imbunatatirea vietii pe teritoriul administrativ al
acesteia.
Au fost inregistrate 303 chestionare completate ceea ce denota un interes crescut al cetétenilor pentru dezvoltarea
localitatii.
Conform datelor interpretate din chestionar sociologic ce analizeaza necesitatile locuitorilor din S&ntana de Mures,
se evidentiaza un potential semnificativ de dezvoltare in mai multe domenii esentiale, reflectate in propunerile si
preferintele exprimate de respondenti, astfel :
Crearea si modernizarea locurilor de joaca: Cu 25.4% dintre respondenti considerand locurile de joacé ca fiind
necesare, este evidenta dorinta comunitatii de a dezvolta spatii sigure si prietenoase pentru copii. Acestea nu doar
ca imbunatatesc calitatea vietii familiei, dar contribuie si la dezvoltarea sociala a copiilor prin interactiune si activitati
recreative.

Dotéri comerciale si facilitati de baza: Aproape 22% dintre respondenti au subliniat importanta
accesului la dotari comerciale, ceea ce sugereaza necesitatea dezvoltarii unor centre comerciale sau magazine
locale. Acest lucru ar permite locuitorilor sa aiba acces rapid la produsele de care au nevoie, imbunétatind astfel
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confortul zilnic.

Amenajari pentru socializare si recreere: Cu 14.8% consideréand locurile de intélnire ca fiind necesare,
se evidentiaza importanta creérii de spatii de socializare. Acestea pot include sali de evenimente, parcuri sau
centre comunitare care sa promoveze activitatile sociale si sa sprijine coeziunea comunitatii.

Infrastructura sportiva: Terenurile de sport si facilitatile pentru activitati recreative suntimportante pentru
10.7% dintre respondenti. Investitia in infrastructura sportiva ar incuraja un stil de viata activ, fiind esentiala pentru
sanatatea fizica si mentala a locuitorilor, in special a tinerilor.

imbunétét,irea infrastructurii rutiere si de transport: Propunerile legate de amenajarea strazilor,
trotuarelor si extinderea transportului public ar aborda problemele de accesibilitate si siguranta. Aceste masuri ar
putea facilita mobilitatea locuitorilor, n special pentru persoanele vérstnice si cu dizabilitati, si ar contribui la un
mediu mai curat si mai organizat.

Infrastructura rutiera: Cu un impresionant 76.8% dintre respondenti considerand constructia si
reabilitarea strazilor si trotuarelor ca fiind prioritate absoluta, este clar c& aceastd problema necesita o abordare
urgentd. Modernizarea infrastructurii rutiere nu doar ca va imbunatati accesibilitatea, ci va contribui si la siguranta
locuitorilor si la reducerea accidentelor.

Retelele de utilitati: 66.1% dintre respondenti subliniaza necesitatea modernizarii si extinderii retelelor
de apa, canalizare, electricitate si gaz. Asigurarea unor servicii de utilitati de calitate este esentiala pentru confortul
si sanatatea locuitorilor, avand un impact direct asupra standardului de viata.

Transportul in comun: Cu 57.1% din respondenti considerand dezvoltarea si extinderea transportului
public ca o prioritate, este evident c& o retea de transport eficientd este cruciala. imbunététirea accesului la
transportul public ar facilita mobilitatea locuitorilor, in special a celor care lucreaza in orase vecine.

Amenajarea locurilor de joaca: La 44.6%, respondentii recunosc importanta locurilor de joaca pentru
dezvoltarea copiilor. Crearea si imbunatatirea acestor spatii sunt esentiale pentru a oferi familiilor cu copii un mediu
sigur si atractiv.

Facilitati pentru activitati sportive: Cu 26.6% din raspunsuri, dotarile pentru activitati sportive sunt
vézute ca o prioritate, subliniind interesul comunitatii pentru snatatea fizica si oportunitatile de recreere. Investitiile
in terenuri de sport si alte facilitati sportive ar sprijini un stil de viata activ.

Dezvoltarea infrastructurii turistice: 20.9% dintre respondenti sugereaza cé investitiile in turism ar
putea aduce beneficii economice semnificative, creénd locuri de munca si promovénd localitatea. Acest aspect ar
putea stimula economia locala si ar putea imbunatati imaginea comunei.

Locuinte sociale si pentru tineri: Cu 19.8%, este evidenta preocuparea pentru locuintele accesibile,
esentiale pentru atragerea tinerelor familii in comunitate.

Educatia si sanatatea: Investitiile in infrastructura scolara (17.0%) si unitatile sanitare (15.3%) sunt vitale
pentru dezvoltarea comunitatii pe termen lung, asigurdndu-se cé tinerii au acces la educatie de calitate, iar locuitorii
beneficiaza de servicii de sanatate adecvate.

Telecomunicatii: Desi cu 7.9%, imbunatatirea serviciilor de telefonie si internet este recunoscuta ca fiind
importanta in contextul nevoilor moderne de comunicare.

Asistenta sociala: Cu cea mai mica pondere de 6.8%, imbunatatirea asistentei sociale ar trebui, totusi,
sa fie o preocupare, avand in vedere ca cei mai vulnerabili membri ai comunitatii merita sprijin si resurse adecvate.
Recomandari pentru planul de urbanism general extrase din chestionarele cu rol consultativ, privind descrierea
orasului:
imbunatatirea infrastructurii rutiere:

— Reabilitarea drumurilor: Urgentarea modernizarii drumurilor deteriorate si asigurarea unei calitati
ridicate a reparatiilor.
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— Extinderea si largirea drumurilor principale: Proiectarea drumului principal cu dou& benzi, cate una
pentru fiecare sens, pentru a reduce aglomeratia si a asigura o circulatie fluenta.

— Construirea pistelor de biciclete: Crearea de piste dedicate biciclistilor pentru a imbunatati siguranta si
mobilitatea.

Dezvoltarea spatiilor de recreere si sport:

— Modernizarea locurilor de joaca: Amplasarea de locuri de joacd moderne si sigure in fiecare sat, pentru
a sustine dezvoltarea sanatoasa a copiilor.

— Infrastructura sportiva: Construirea de terenuri de sport si sali de activitati fizice accesibile pentru toate
varstele, inclusiv un teren de sport la scoala si o echipa de fotbal pentru juniori si seniori.

— Spatii de agrement pe malul Muresului: Amenajarea unor piste de biciclisti si a altor spatii de recreere
de-a lungul raului Mures.

Extinderea si modernizarea retelelor de utilitati:

— Retele de apa, canalizare, electricitate si gaz: Extinderea si modemizarea retelelor pentru a acoperi
intreaga comuna, inclusiv zonele noi de locuinte.

— Gestionarea apelor pluviale: Construirea de santuri si canale de scurgere, mai ales pe strada Morii,
pentru a preveni acumularile de apa si deteriorarea drumurilor.

Facilitati comerciale si de servicii:

— Dezvoltarea unui centru comercial: Construirea unui magazin de dimensiuni medii, cum ar fi Lidl, pentru
a reduce nevoia locuitorilor de a calatori la distante mari pentru cumparaturi.

— Crearea unui centru de servicii publice si sociale: Construirea unei séli de evenimente, a unui centru
comunitar si a altor facilitéti sociale pentru intalniri si activitati comunitare.

Securitate si siguranta publica:

— Controlul populatiei de céini vagabonzi: Implementarea unui program de gestionare a céinilor fara
stapan pentru a asigura siguranta locuitorilor si un spatiu public curat.

— Separarea activitatilor agricole de zonele rezidentiale: Reglementarea amplasarii grajdurilor si
fermelor, pentru a evita disconfortul cauzat de mirosuri si insecte in apropierea locuintelor.

Dezvoltarea turismului si a infrastructurii culturale:

— Promovarea turismului: Investitii in infrastructura turistica, cum ar fi trasee, panouri informative i
evenimente care sa atraga turistii si sa contribuie la economia locala.

— Protejarea si promovarea patrimoniului local: [dentificarea si protejarea cladirilor si locurilor cu valoare
culturala sau istorica, pentru a imbunatati atractivitatea localitatii.

Acces la locuinte si dezvoltare imobiliara:

— Locuinte sociale si pentru tineri: Construirea de locuinte accesibile pentru a incuraja tinerii si familiile
s& se stabileasca in comuna.

— Intabularea terenurilor: Prioritizarea procesului de intabulare pentru a facilita obtinerea autorizatiilor de
constructie si atragerea de noi investitii.

Planificare urbanistica si organizare:

— Elaborarea unui Plan Urbanistic General (PUG): Crearea unui PUG care sa asigure o dezvoltare
organizata si controlatd a comunei, prevenind constructiile haotice si lipsa de infrastructura.

— Reglementarea extinderii imobiliare: Aplicarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) in zonele cu potential
de dezvoltare rezidentiald, asigurdndu-se ca drumurile si utilitatile sunt disponibile inainte de realizarea
constructiilor.

imbunittirea conectivitatii si transportului public:
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— Extinderea retelei de transport public: Dezvoltarea unei retele de transport care s faciliteze accesul
locuitorilor la Targu Mures si la locurile de munca din apropiere.
— Constructia unui pod peste Mures: Realizarea unui pod pentru a conecta mai bine comuna cu
municipiul Targu Mures, sporind accesul la resurse si facilitati.
Aceste recomandari raspund nevoilor comunitatii si prioritizeaza aspectele esentiale pentru o dezvoltare
sustenabild, mentinand standarde ridicate de viata si crednd un cadru organizat pentru expansiunea urbanistica a
comunei Séntana de Mures.

3.1.10. Evolutia activitatilor economice

Masurile principale privind evolutia socio-demografica consta in:
1. Gestionarea cresterii demografice si atractivitatea localitatii

o Extinderea oportunitétilor de munca: incurajarea investitiilor in afaceri locale si in dezvoltarea unei
zone industriale sau comerciale ar putea atrage tineri si noi rezidenti, oferindu-le optiuni profesionale si
reducénd necesitatea de deplasare catre orase mai mari.

o Facilitati de recreere si socializare: infiintarea de parcuri, locuri de joaci moderne, spatii de relaxare si
agrement pentru toate varstele va sprijini o viata comunitara activa, atractiva pentru familii si tineri.

e Dezvoltarea transportului: Tmbunététirea conectivitatii prin transport public de calitate, inclusiv
extinderea liniilor si a frecventei acestora, va facilita mobilitatea locuitorilor, in special pentru navetisti.

2. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale

o Extinderea institutiilor de invatamant: Construirea de noi crese si gradinite, precum si extinderea
scolilor existente, ar acoperi nevoile educationale in crestere ale comunitatii. Investitiile in echipamente
moderne si crearea de facilitati extrascolare (cum ar fi laboratoare si terenuri de sport) sunt esentiale
pentru a atrage si retine familiile tinere.

o Program de transport scolar: Introducerea unui transport scolar accesibil poate sustine familile si
asigura accesul facil la educatie, in special pentru elevii din satele invecinate.

3. Cresterea accesului la servicii de sanatate

o Diversificarea si extinderea serviciilor medicale: infiintarea unui centru de sinatate public ar
imbunatati accesul echitabil al locuitorilor la ingrijiri medicale. Dezvoltarea unor cabinete de medicina de
familie suplimentare si posibilitatea accesarii de servicii medicale de specialitate va sustine o sanatate
publica adecvata, in special pentru populatia varstnica in crestere.

« Servicii de ingrijire la domiciliu si asistenta sociala: Avand in vedere cresterea numarului de varstnici,
un serviciu de ingrijire la domiciliu si un centru comunitar pentru seniori ar asigura sprijin si ingrijire
adecvata, promovand integrarea acestei categorii de varsta in comunitate.

4. Extinderea si modernizarea retelelor edilitare

o Extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze: Este necesard acoperirea completd a comunei cu
aceste servicii esentiale pentru a asigura o locuire de calitate. Extinderea retelelor de ap& potabila si
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canalizare in toate zonele va imbunatati conditiile de viata si va sprijini dezvoltarea economica i
demografica

3.1.11. Evolutia socio-demografica

— Demografie — Comuna Séntana de Mures, spre deosebire de Judetul din care face parte, Mures,

inregistreaza cresteri rapide ale numarului de locuitori in intervalul 2011-2023. De altfel, in cadrul analizei
realizate la nivel judetean s-a observat faptul ca rata de crestere a numarului de locuitori, la nivelul
Comunei Santana de Mures, este una medie, aceasta comuna reusind s& sporeascé volumul populatiei
cu peste 25% in intervalul analizat. Cu toate acestea, desi mai putin impactant decét nivelul judetean sau
regional, comuna Santana de Mures inregistreaza o crestere semnificativa a vérstei medii a populatiei.
Din perspectiva structurii pe grupe mari de varsta, se remarca o crestere a numarului de persoane aflate
in grupa de varsta adulta de 22,30% in timp ce procentul de populatie varstnica creste cu 45,85% in
intervalul 2011-2023. Observam, deci, si in cazul Comunei S&ntana de Mures un proces clar de
imbatranire demografica, rata de dependenta demografica crescand in intervalul mentionat anterior de la
0,451a0,51.

Educatie — din perspectiva accesului la educatie, Comuna Séantana de Mures dispune de o scoala
primara si gimnaziala cu persoanlitate juridica si o gradinita. Dat fiind ca numarul de copii ai comunei este
in crestere, se remarca un usor deficit in ceea ce priveste oferta de locuri in scoli si gradinite la nivelul
comunei.

Sanatate - Comuna Santana de Mures dispune de dotarile de sénatate necesare. Din datele furnizate
de Institutul National de Statistica reiese faptul ca in aceasta unitate administrativ-teritoriala exista 2
cabinete de medicina de familie, 1 cabinet stomatologic, un cabinet medical de specialitate si o farmacie.
Din perspectiva sistemului sanitar, insa, se remarca faptul ca toate aceste dotari pentru sanatate se
gasesc in sistem privat, sistemul public de sénatate neavand pe teritoriul comunei S&ntana de Mures
nicio unitate sanitara.

Retele edilitare — Comuna Santana de Mures beneficiaza de numeroase dotéri edilitare necesare locuirii
de calitate — apa, canalizare, gaze — insa nu pe intreaga suprafata a localitatii. Pentru o calitate a locuirii
cat mai buna sunt necesare aceste retele edilitare pe toata suprafata comunei, deservind fiecare dintre
gospodariile acestei unitati administrativ-teritoriale.

Masurile principale privind evolutia socio-demografica consta in:
1. Gestionarea cresterii demografice si atractivitatea localitatii

Extinderea oportunitatilor de munca: incurajarea investitiilor in afaceri locale si in dezvoltarea unei
zone industriale sau comerciale ar putea atrage tineri si noi rezidenti, oferindu-le optiuni profesionale si
reducand necesitatea de deplasare catre orase mai mari.

Facilitati de recreere si socializare: Infiintarea de parcuri, locuri de joaca moderne, spatii de relaxare si
agrement pentru toate varstele va sprijini o viata comunitara activa, atractiva pentru familii si tineri.

Dezvoltarea transportului: Tmbunététirea conectivitatii prin transport public de calitate, inclusiv
extinderea liniilor si a frecventei acestora, va facilita mobilitatea locuitorilor, in special pentru navetisti.

2. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale

Extinderea institutiilor de invatamant: Construirea de noi crese si gradinite, precum si extinderea
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scolilor existente, ar acoperi nevoile educationale in crestere ale comunitatii. Investitiile in echipamente
moderne si crearea de facilitati extrascolare (cum ar fi laboratoare si terenuri de sport) sunt esentiale
pentru a atrage si retine familiile tinere.

Program de transport scolar: Introducerea unui transport scolar accesibil poate sustine familiile si
asigura accesul facil la educatie, in special pentru elevii din satele invecinate.

3. Cresterea accesului la servicii de sanatate

Diversificarea si extinderea serviciilor medicale: Infiintarea unui centru de sanatate public ar
imbunatati accesul echitabil al locuitorilor la ingrijiri medicale. Dezvoltarea unor cabinete de medicina de
familie suplimentare si posibilitatea accesarii de servicii medicale de specialitate va sustine o sanatate
publica adecvata, in special pentru populatia varstnica in crestere.

Servicii de ingrijire la domiciliu si asistenta sociala: Avand in vedere cresterea numarului de varstnici,
un serviciu de ingrijire la domiciliu si un centru comunitar pentru seniori ar asigura sprijin si ingrijire
adecvata, promovand integrarea acestei categorii de varsta in comunitate.

4. Extinderea si modernizarea retelelor edilitare

Extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze: Este necesara acoperirea completd a comunei cu
aceste servicii esentiale pentru a asigura o locuire de calitate. Extinderea retelelor de ap& potabila si
canalizare in toate zonele va imbunatati conditiile de viata si va sprijini dezvoltarea economica i
demografica

3.1.12. Mobilitate si transport

in urma analizelor, elementele de potential din punct de vedere al circulatiilor si transporturilor sunt urméatoarele:

_)

_)
%
_)

Pozitionare avantajoasa in reteaua rutiera — proximitatea fatad de municipiul Targu Mures;
Potential de dezvoltare a zonelor recreative si mobilitatea verde;
Avantaj in atragerea fondurilor europene;

Stimularea cresterii economice prin infrastructura;
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Figure 14 - Analiza mobilitétii la nivel macroteritorial

in ceea ce priveste problemele de siguranta pentru modurile de transport analizate, principalele deficiente
sesizate sunt urmatoarele:

_)

\

\

0

\

0

\J

0

0

Majoritatea strazilor existente in cadrul comunei necesitd modernizare, asfaltare si marcare corecta
pentru a asigura o retea rutiera si transport sigura si eficienta pentru utilizatori;

Lipsa dezvoltarii traseelor pietonale

Lipsa traseelor destinate circulatiei velo atat la nivel micro, local, cat si la nivel macro — legatura cu
municipiul Targu Mures si alte localitati invecinate cu comuna Séntana de Mures;

Lipsa facilitatilor de tip bike-sharing care sa incurajeze deplasarile velo;
Necesitatea reabilitérii si degajarii trotuarelor si a drumurilor de vehiculele parcate neregulamentar;

Sistemul de transport public slab dezvoltat, fara o integrare eficienta in sistemul de transport al zonei
metropolitane;

Suprapunerea circulatiei de tranzit cu cea locala;
Marcaje rutiere insuficiente;
Insuficienta spatiilor de parcare si a zonelor de stationare;
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Statiile de transport in comun de pe reteaua principala sunt partial dotate cu alveole si refugii;

2

Transportul public nu este suficient de diversificat si frecvent pentru a oferi alternative viabile;

— Persoanele din categoriile vulnerabile de utilizatori nu dispun de trasee si dotari necesare pentru
posibilitatea de deplasare in siguranta ( persoanele cu probleme locomotorii, persoanele nevazatoare,
varstnicii).

3.1.13. Impactul schimbarilor climatice

Tn procesul de planificare a masurilor de adaptare, impactul schimbarilor climatice asupra resurselor de ap&
trebuie considerat impreuna cu impactul generat de alte presiuni. Ca urmare, masurile de adaptare la schimbarile
climatice trebuie sa se stabileasca si sa se planifice in acest context.

Referitor la aspectele cantitative, programul de masuri include masuri pentru atingerea si mentinerea starii
cantitative bune a corpurilor de apa subterana, prin asigurarea unui management echilibrat al prelevarilor si
reincarcarii acviferelor, in vederea asigurarii unui management durabil ca raspuns la schimbarile climatice.
Masurile hidromorfologice de tipul scarilor de pestiri/pasaje de trecere pentru migratia ihtiofaunei sau

reconectari ale zonelor umede si ale cursurilor de apa la lunca inundabila cresc rezilienta ecosistemelor. Referitor
la beneficiul multiplu al acestor masuri, in termen de crestere a capacitatii de retentie a apei si prin urmare
atenuarea inundatjilor, acestea conduc la soluii potentiale (win-win, NWRM) pentru implementarea cerintelor
Directivei Cadru Apa si Directivei Inundatji.

in vederea stabilirii unor masuri privind adaptarea la schimbarile climatice in perioada 2022-2027 se vor
realiza actiuni importante referitoare la atenuarea si adaptarea managementului apelor la schimbérile climatice.
Actiuni de adaptare la nivel local:
(1) Actiuni prioritare de adaptare - Reducerea riscului de deficit de apa:

— stabilirea cerintelor pentru protejarea surselor critice pentru alimentare cu apa prin masuri privind
utilizarea terenului in zonele cu deficit de apa;

s

promovarea reutilizarii apelor uzate epurate in sectoarele industriale;

2

stabilirea de reglementari pentru limitarea utilizarii apei subterane, in zonele in care captarea excesiva
poate conduce la epuizare;

— studii de cercetare privind evaluarea impactului schimbarilor climatice asupra resurselor de apa pe baza
actualizarii periodice a scenarilor de evolutie a climei in Roménia;

— studii de cercetare privind evaluarea fezabilitatii utilizarii apelor freatice combinata cu reincarcarea
artificiala a acviferelor pentru acumularea apei in bazinele hidrografice cu deficit de apa;

— continuarea studiilor de tipul ,Identificarea principalelor zone potential deficitare din punct de vedere al
resursei de apa, la nivel national in situatia actuala si in contextul efectelor schimbarilor climatice;

— realizarea unei analize pentru evaluarea nivelurilor si tipurilor specifice de agricultura irigata, tinénd cont
de impacturile schimbarilor climatice;

A

realizarea evaluarilor cantitative a necesarului ecologic de apa ale diferitelor ecosisteme;

A

realizarea de studii de meteorologie, hidrologie si climatologie pentru elaborarea, optimizarea si evaluarea
impactului tehnologiei de crestere si uniformizare a precipitatjilor, in cadrul Sistemului national antigrindina
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si de crestere a precipitatiilor.
(2) Actiuni prioritare de adaptare - Reducerea riscului de inundatii:

— modernizarea retelei radar existente pentru masurarea intensitatii precipitatiilor si instalarea unor noi statii
radar pentru monitorizarea fenomenelor meteo extreme;
— evaluarea fezabilitatii unei reglementari pentru monitorizarea si gestionarea activitatilor de constructie in
zonele cu risc mare de inundatii.
(3) Actiuni prioritare de adaptare - Cresterea gradului de siguranta al barajelor si digurilor:

— realizarea lucrarilor de crestere a gradului de sigurantd a infrastructurii de gestionare a riscului de
inundatii;

— investitiile sunt ordonate in functie de prioritati pe baza hartilor actualizate de hazard si de risc la inundatii
(PMRI).

Alte recomandari privind gestionarea schimbarilor climatice includ, in principiu, doua tipuri de masuri:

— de diminuare a acestor schimbari prin reducerea cauzelor care le genereaza (mai ales prin scaderea
emisiilor de GES) si mentinere a unei cresteri de maxim 2°C comparativ cu nivelurile preindustriale
(UNFCCC, 2015), si

— de adaptare si rezilienta la schimbarile climatice prin minimizarea efectelor acestora asupra activitatilor si
habitatului uman.
In acord cu acest principiu, Strategia nationald privind schimbérile climatice si cresterea economica
bazatd pe emisii reduse de carbon abordeaza problematica schimbarilor climatice in raport cu cele doua
componente mentionate:

— procesul de reducere a emisiilor de GES in vederea atingerii obiectivelor nationale asumate in
conformitate cu Acordul de la Paris (2015), fiind identificate cinci sectoare vizate de masuri concrete:
energie — generarea energiei electrice si termice; transport; spatiul locativ si dezvoltarea urband; procese
industriale; agricultura; utilizarea terenurilor, schimbarea utilizarii terenurilor, silvicultura; gestiunea
deseurilor;

— adaptarea la efectele schimbarilor climatice, tindnd cont de politica Uniunii Europene in domeniul
schimbarilor climatice si de documentele relevante elaborate la nivel european precum si de studiile in
domeniu, care se adreseaza unui numar de 12 sectoare: agricultura si dezvoltare rurald; resursele de
apa; infrastructura si urbanism; transport; industrie; energie; turism si activitati recreative; silvicultura;
biodiversitate; sanatate publica si servicii de raspuns in situatii de urgenta; educarea si constientizarea
publicului; asigurarile ca instrument de adaptare la schimbarile climatice.

Cele mai multe dintre aceste masuri sunt de competenta autoritatilor regionale, statale sau chiar a unor
organisme suprastatale, care le emit si supervizeaza realizarea acestora. La nivel national, cel mai important
instrument pentru limitarea si reducerea emisiilor GES este Schema de comercializare a certificatelor de emisii de
gaze cu efect de sera (EU ETS) (obiectivul stabilit la nivel european fiind de — 21% in anul 2020, comparativ cu
nivelul ipotetic al emisiilor din sectoarele EU ETS din anul 2005). Schema denumita “EU ETS”, reglementata prin
Directiva 2003/87/CE a fost implementatd in Roménia incepand cu 1 ianuarie 2007, fiind transpusa in legislatia
nationala prin HG nr. 780/2006 cu modificarile si completérile ulterioare.

La nivel micro-spatial, in cadrul teritoriului comunal care face obiectul acestui studiu se recomanda aplicarea
unor masuri concrete care vizeaza organizarea si functionarea habitatului, a activitatilor socio-economice si a
modului de utilizare a terenurilor din cadrul UAT Séantana de Mures:

54


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

%:gh TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097

(XY Staj Mez
}‘ ‘1‘ BUS'NESS Pta Jon IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118

‘ J2015000125011; CUI RO34090016
\
o LAND T:+40 318 600 316

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

"\-.

— Prioritizarea realizarii constructiilor din materiale durabile si eficiente energetic, care sa contribuie la
minimizarea consumului de energie termica necesara locuirii in bune conditii, si, ca atare, a emisiilor GES
rezultate din arderea masei lemnoase sau gazelor naturale, si sa asigure confortul termic in toate
sezoanele, precum si rezistenta si protectia la fenomene meteorologice periculoase (oraje, vant puternic
etc.);

— Realizarea constructiilor din materiale ignifuge pentru a reduce riscul de incendiu care va fi accentuat de
cresterea prognozata a temperaturilor in sezonul cald si de prevalenta episoadelor prelungite de seceta
si a valurilor de caldura;

— Utilizarea unor instalatii cu randament ridicat pentru incalzirea locuintelor si obtinerea energiei, vizand
reducerea arderii combustibililor si emisiile de GES;

— Adaptarea in perspectiva a culturilor agricole si a modului de utilizare a terenului, in general, in functie de
schimbarile climatice care se vor manifesta in deceniile urmatoare, favorizadnd specii mai putin
pretentioase si/sau mai adaptabile la modificarile parametrilor climatici;

— Autorizarea si sustinerea constituirii in cadrul UAT a unor activitati socio-economice cu emisii reduse de
GES, in conformitate cu legislatia in vigoare;

— Incurajarea masurilor de reducere a emisiilor de GES generate de activitétile agricole (cca. 10% din total),
prin: 0 mai buna integrare a tehnicilor inovatoare, compostarea corespunzatoare a deseurilor zootehnice
pentru captarea metanului provenit din balegar, utilizarea mai eficienta a ingrasamintelor, reducerea
risipei de alimente, si reducerea consumului de carne si alte produse cu amprenta ecologica ridicata;

—> In méasura in care este posibil, imp&durirea unor suprafete cat mai mari, avand in vedere capacitatea
ecosistemelor forestiere de a capta si stoca gazele cu efect de serd, conducand astfel la atenuarea
schimbarilor climatice, atét la nivel local, cat si regional.

3.2. Evolutie posibila. Prioritati

3.2.1. Viziunea

,Santana de Mures: Confortul urban intr-o 0aza de natura.”

fnanul 2034, Santana de Mures se afirma ca un exemplu de dezvoltare urbana sustenabilé si de coeziune
comunitara. Circulatia din localitate este eficient gestionata printr-o retea de transport modernizata, cu strazi
asfaltate si marcaje rutiere clare, care faciliteaza un trafic fluid si sigur. Traseele pietonale si cele pentru biciclete
sunt extinse si bine intretinute, incurajand mobilitatea activa si reducand dependenta de automobile.

Accesibilitatea localitatii este imbunatatita printr-un sistem de transport public integrat, care conecteaza
eficient S&ntana de Mures cu orasele din jur, inclusiv Targu Mures. Statile de transport public sunt dotate
corespunzator, oferind confort si siguranta utilizatorilor. in plus, infrastructura urbana este adaptatd nevoilor
cetatenilor, cu zone de stationare bine definite si servicii de bike-sharing care stimuleaza deplasarile ecologice.

Séntana de Mures se bucura de un peisaj vibrant, unde spatiile verzi sunt amplificate si valorificate, fiind
locuri de relaxare si socializare pentru comunitate. Proiectele de dezvoltare a dotarilor publice, cum ar fi centrele
de recreere, bibliotecile si zonele de joaca, contribuie la imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor i la atragerea
vizitatorilor.
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Patrimoniul construit al localitatii este protejat si restaurat, cu un accent pe conservarea identitatii locale.
Festivalurile culturale si evenimentele comunitare sunt organizate frecvent, promovénd coeziunea sociald si
implicarea cetatenilor in viata comunitatii. Turismul devine un pilon important al economiei locale, cu trasee turistice
care pun in valoare frumusetea naturald a zonei si atrag turisti din intreaga tara.

Séntana de Mures este un centru al inovatiei si diversitatii economice, sprijinind antreprenoriatul local si
investitiile Tn domenii precum tehnologia, agricultura ecologica si turismul sustenabil. Populatia tdnaré joaca un rol
activ in dezvoltarea comunitatii, fiind implicata in proiecte de dezvoltare sociala si economica.

Locuirea in Sé&ntana de Mures este confortabild si accesibila, cu politici sociale care sprijina familiile si
persoanele vulnerabile. Cetétenii beneficiaza de servicii de sanatate, educatie si de agrement care asigura un trai
de calitate. Comunitatea este unita, iar participarea la viata publica si la deciziile locale este incurajata prin initiative
de urbanism participativ.

Astfel, Santana de Mures se dezvoltd ca o localitate dinamica, prietenoasa cu mediul si pregatita sa
raspunda provocarilor viitorului, avand ca fundament principii de dezvoltare sustenabila, eficientd in utilizarea
resurselor, conservarea patrimoniului cultural si natural, mobilitate ecologica si implicare comunitara.

Viziune de dezvoltare teritoriala
1.Scenarii de dezvoltare

o Scenariul 1 - Dezvoltare compacta si echilibrata (Scenariul optim)

Scenariul propune o dezvoltare teritoriala controlata si sustenabila, bazata pe consolidarea zonelor construite
existente, limitarea extinderii necontrolate a intravilanului si optimizarea utilizarii infrastructurii existente.
Dezvoltarea este fundamentata pe principiile sustenabilitatii, policentrismului si protejarii resurselor naturale si
agricole, urméarind echilibrarea functiunilor rezidentiale, economice si de servicii la nivelul intregii comune Santana
de Mures. Scenariul sustine integrarea functionald in zona periurband a Téargu Mures, printr-un model de
dezvoltare coerent, etapizat si adaptat capacitatii infrastructurale si de mediu a teritoriului.

Puncte tari Puncte slabe

Utilizare eficienta a terenurilor si infrastructurii existente | Ritm moderat de dezvoltare investitionala

. . . I Necesitatea unui control urbanistic riguros si
Reducerea costurilor publice de extindere edilitara g '

permanent
Protejarea terenurilor agricole si a cadrului natural Presiune continua pentru extinderea intravilanului
. o : G Dependenta functionala partiala fata de Targu
Mentinerea identitatii rurale si a coerentei teritoriale MuFr)es ’ ’ par ’ g

Necesitatea unor investitii publice constante in

Dezvoltare sustenabila si rezilienta climatica crescuta . a o
' ’ infrastructura si servicii

Cresterea calitatii vietii si a atractivitatii teritoriale

Posibilitatea etapizarii si controlului dezvoltarii
urbanistice

o Scenariul 2 — Dezvoltare periurbana intensiva

Scenariul presupune accelerarea procesului de urbanizare prin integrarea functionala a comunei in sistemul
periurban al municipiului Targu Mures. Dezvoltarea teritoriala este orientata preponderent catre extinderea zonelor
rezidentiale, dezvoltarea functiunilor comerciale si de servicii, precum si intensificarea mobilitatii pendulare.
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Modelul propune extinderea intravilanului in zonele cu accesibilitate ridicaté si valorificarea presiunii investitionale
generate de proximitatea municipiului.

Puncte tari Puncte slabe
Cresterea atractivitatii investitionale Consum ridicat de teren agricol
Risc de urbanizare dispersata si fragmentare
Dezvoltarea acceleratd a fondului construit teritoriala
Presiune asupra infrastructurii si serviciilor
Cresterea veniturilor la bugetul local publice

Cresterea traficului i a dependentei de
Dezvoltarea infrastructurii edilitare si de mobilitate | automobil

Diminuarea identitatii rurale si a calitatii
Atragerea populatiei active si tinere peisajului

Valorificarea pozitiei periurbane Costuri ridicate pentru extinderea utilitatilor

o Scenariul 3 - Dezvoltare agro-ecologica si peisagistica

Scenariul urmareste consolidarea caracterului rural si valorificarea resurselor naturale, agricole si peisagistice
ale comunei Santana de Mures. Dezvoltarea teritoriala este orientatd catre protejarea terenurilor agricole,
dezvoltarea economiei verzi, promovarea agroturismului si conservarea coridoarelor ecologice si a peisajului
natural. Extinderea zonelor construite este limitata si conditionata de criterii stricte de sustenabilitate.

Puncte tari Puncte slabe
Protejarea resurselor naturale si a peisajului Dezvoltare economica si investitionald redusa
Capacitate limitata de atragere a investitiilor
Conservarea identitatii rurale si culturale majore
Oportunitati reduse pentru dezvoltare
Dezvoltarea economiei locale sustenabile rezidentiala
Cresterea rezilientei climatice si ecologice Dependenta economica fata de centrele urbane
Imbunétatirea calitatii mediului si a vietii Risc de stagnare demografica pe termen lung
Valorificarea potentialului agro-turistic si peisagistic | Ritm lent de dezvoltare a infrastructurii

2.Directii strategice
o Extinderea infrastructurii edilitare in toate satele comunei.
o Dezvoltarea de zone rezidentiale noi cu servicii publice incluse.
o Crearea unui parc industrial de tip logistic sau agro-industrial.
o Protejarea si valorificarea patrimoniului natural si a traditiilor locale.

3. Modelul teritorial propus

» Zonificare clara intre zone construibile, agricole, industriale, de agrement si protectie naturala.
» Axele de dezvoltare orientate radial dinspre Targu Mures spre satele comunei.
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o Comuna Séntana de Mures are potential real de a deveni un model de dezvoltare periurbana integrata,
in echilibru cu natura.

o Investitile strategice in infrastructurd, economie si capital uman sunt cheia pentru atragerea tinerilor,
investitorilor si turistilor.

e PUG-ul trebuie sa fie un instrument viu, adaptabil, in dialog constant cu comunitatea.

3.2.2. Misiunea concept comuna din diagnostic

Misiunea prevede o serie de cai de actiune/ actiuni ce conduc la atingerea viziunii anterior formulata.
Astfel, prin implementarea acestor actiuni comuna Santana de Mures poate deveni un exemplu de dezvoltare
urbana durabild, oferind conditii atractive de viata, protejdnd mediul inconjurator si promovand prosperitatea
economica si sociala.

o Modernizarea infrastructurii de transport:

Aceste masuri vor incuraja utilizarea modalitatilor de transport sustenabile si vor contribui la reducerea
dependentei de autovehiculele personale.

o Sustinerea sectorului economic local:

Prin acordarea de facilitati si sprijin pentru antreprenori si investitori locali, se poate sustine expansiunea si
diversificarea sectorului economic din comunitate. Promovarea avantajelor competitive, precum forta de munca
calificatd si infrastructura dezvoltata, poate atrage noi afaceri si investitii in zona.

e Promovarea turismului si agro-turismului:

Investitii in promovarea vinificatiei, a turismului rural si agro-turismului pentru a valorifica peisajul natural si
resursele locale, atragand astfel vizitatori si investitori si contribuind la dezvoltarea economica a comunei.

o Amenajarea si promovarea spatiilor publice:

Investitiile in crearea si amenajarea de spatii publice functionale si atragatoare pot contribui la stimularea
interactiunii sociale si culturale in comunitate. Aceste spatii ar putea include parcuri, piete agro-alimentare (cu
produse proaspete si locale), zone de agrement si facilitati recreative adaptate pentru toate grupurile de vérsta si
interese.

o Implicarea cetatenilor si transparenta decizionala:

Dezvoltarea unui proces decizional transparent si participativ poate oferi cetétenilor oportunitatea de a-si
exprima opiniile si preocuparile cu privire la dezvoltarea comunitatii. Accesul la informatii despre proiectele si
deciziile majore poate spori increderea si implicarea activa a locuitorilor in procesul de luare a deciziilor.

e Dezvoltarea turismului bazat pe traditiile locale:

Se poate promova turismul si agroturismul in Comuna Santana de Mures avand un potential in aceasta
directie.

o Modernizarea infrastructurii de servicii:

Se pot realiza investitii in infrastructura serviciilor educationale, de sanatate si sociale pentru a asigura
accesul la servicii de inalta calitate pentru locuitorii comunei. Aceste eforturi pot implica construirea i
modernizarea scolilor, cabinete medicale si a altor facilitati sociale esentiale.

Este important sa se monitorizeze si sa se evalueze periodic progresul in implementarea strategiei de
dezvoltare a comunei in vederea atingerii viziunii. Aceasta poate implica evaluarea indicatorilor cheie de
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performantd, colectarea de date relevante, analiza impactului si ajustarea strategiilor in functie de rezultatele
obtinute.

Prin aplicarea acestor modalitati de control, localitétile pot asigura o dezvoltare coerenta, durabila si in
concordanta cu obiectivele si nevoile comunitatii.

Reusita implementarii unei strategii depinde in mare masura de participarea tuturor actorilor locali in
procesul de implementare si monitorizare. in cadrul acestei strategii, mai multi actori vor fi implicati, fiecare avand
responsabilitati bine definite in calitate de implementatori sau de responsabili cu controlul proiectelor planificate.

Principalele entitati institutionale implicate n implementarea strategiei vor fi:

e Administratia localé (Consiliul Local, Primarul, Primaria).
e Agentii economici.

e Societatea civila.

o Locuitorii comunitatii.

e Structurile externe (institutii judetene).

3.2.3. Obiective strategice

Un obiectiv strategic poate fi definit ca descrierea unei stari dorite, a unui rezultat major. Acesta trebuie
s& aiba, in grad cat mai mare urmatoarele calitati:
- safie specific;
- séfie evaluabil;
- safie realist;
- safie exprimat in scris;
- safie plasat in timp;
1. Orientarea dezvoltarii teritoriale intr-un cadru echilibrat, coerent si sustenabil
Stabilirea unei structuri teritoriale functionale echilibrate, prin delimitarea claré a zonelor de locuire, activitati
economice, agricultura, echipamente publice, agrement si protectie naturala;
» Evitarea extinderii necontrolate a intravilanului prin stabilirea de limite coerente si justificabile din punct
de vedere tehnic, economic si ecologic;
o Promovarea principiilor de dezvoltare durabila, protejarea resurselor naturale si prevenirea degradarii
mediului.
2. Modernizarea si extinderea infrastructurii edilitare si de transport
Extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii, in toate satele componente ale comunei;
e Modemizarea si intretinerea retelei de drumuri locale si comunale, cu prioritizarea conexiunilor cu
drumurile nationale si cu municipiul Targu Mures;
o Promovarea mobilitatii alternative prin dezvoltarea de trasee pietonale, piste pentru biciclete si facilitati
de transport public periurban.
3. Crearea cadrului favorabil dezvoltarii economice locale si atragerii de investitii
o I|dentificarea, delimitarea si reglementarea zonelor cu potential pentru activitati economice, logistice si de
productie curatd, in afara zonelor de locuire;
o Sustinerea antreprenoriatului local, in special in domenii precum agricultura modernizata, servicii, turism
rural si artizanat;
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Incurajarea parteneriatelor public-private si a investitiilor in infrastructuri de afaceri (hub-uri, incubatoare,
microplatforme logistice).

4. Cresterea atractivitatii comunei ca spatiu de locuire si de recreere

Extinderea zonelor rezidentiale in mod planificat, cu parcelari corecte, accesibilitate optima si dotéri
publice aferente;

Asigurarea accesului locuitorilor la servicii publice de calitate: educatie, sanatate, administratie, cultura,
sport si agrement;

Crearea de spatii publice de calitate (parcuri, locuri de joaca, piete, alei), amenajate pe principii ecologice
si accesibile tuturor categoriilor de populatie.

5. Protejarea si valorificarea patrimoniului natural si construit

Identificarea si conservarea zonelor cu valoare ecologica, peisagistica si agricola ridicatd, in special in
zona Luncii Muresului si a padurilor limitrofe;

Inventarierea si protejarea monumentelor istorice, a siturilor cu valoare culturala si a arhitecturii
traditionale;

Promovarea unui turism rural sustenabil, care valorifica traditiile, mestesugurile si identitatea locala.

6. Reducerea riscurilor naturale si intérirea rezilientei comunitatii

Cartarea zonelor expuse riscurilor naturale (inundatii, alunecari de teren, instabilitate geotehnica) si
interzicerea sau limitarea constructiilor in aceste areale;

Adoptarea de masuri preventive si corective pentru reducerea vulnerabilitdtii infrastructurii publice si
private;

Implementarea de solutii verzi pentru adaptarea la schimbarile climatice: spatii verzi permeabile, perdele
forestiere, sisteme de drenaj ecologic.

7. Corelarea dezvoltarii locale cu strategiile de nivel judetean, regional si national

Integrarea obiectivelor PUG cu Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Mures si cu strategiile
de dezvoltare teritoriald ale regiunii Centru;
Stabilirea unor axe de dezvoltare si conectivitate compatibile cu retelele metropolitane (inclusiv Targu
Mures si Zona Metropolitana Targu Mures);
Alinierea la politicile nationale si europene in materie de coeziune teritoriala, mediu, mobilitate si energie.

8. Asigurarea cadrului legislativ si administrativ pentru aplicarea eficienta a reglementarilor urbanistice

Definirea unor reglementari urbanistice clare, coerente si adaptate realittilor locale pentru toate unitatile
teritoriale de referinta;

Stabilirea indicatorilor urbanistici de baza pentru fiecare zona functionala: regim de inaltime, procent de
ocupare a terenului (POT), coeficient de utilizare a terenului (CUT), retrageri minime etc.;

Asigurarea mecanismelor de monitorizare, control si actualizare periodica a PUG-ului, in functie de
evolutiile sociale, economice si teritoriale.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu. Elemente de mobilitate urbana

Pentru a aborda problemele de siguranta si eficienta ale modurilor de transport din comuna Séntana de Mures,
este recomandat un set de masuri integrate, care sa sprijine modernizarea infrastructurii de transport, incurajarea
mobilitatii alternative si imbunatatirea accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori:

1. Modernizarea retelei rutiere si cresterea sigurantei in trafic
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» Reabilitarea si asfaltarea strazilor: Investitia in modemizarea retelei stradale este esentiala. Aceasta
include refacerea structurii drumurilor, asfaltarea zonelor degradate si aplicarea unor marcaje rutiere
clare, care sa imbunatateasca vizibilitatea si siguranta.

o Extinderea marcajelor rutiere si a semnalizarii: Instalarea marcajelor rutiere pe toate drumurile importante
si actualizarea indicatoarelor sunt masuri care pot reduce accidentele si pot imbunatati siguranta rutiera.

2. Dezvoltarea infrastructurii pietonale si ciclistice

o Construirea de trotuare si trasee pietonale: Asigurarea unei retele pietonale complete, care sa permita
deplasarea in siguranta, este o prioritate. Trotuarele trebuie reabilitate si largite, unde este necesar, si
protejate de vehiculele parcate neregulamentar.

o Trasee si piste velo: Realizarea de piste pentru biciclete atat in interiorul comunei, cét si pe legaturile
principale spre Targu Mures si alte localitéti invecinate va facilita mobilitatea velo si va reduce dependenta
de autovehicule.

Sisteme de bike-sharing: Introducerea unui sistem de bike-sharing va incuraja locuitorii sa foloseasca bicicleta
pentru deplasérile scurte, reducand astfel traficul si poluarea.

3. Imbunatatirea transportului public si cresterea confortului in statii

Cresterea frecventei si diversificarea transportului public: Este necesara extinderea retelei de transport public, cu
mai multe rute si o frecventa sporita, pentru a asigura o alternativa viabila la autoturism. Integrand acest sistem in
transportul metropolitan se va facilita deplasarea navetistilor.

Dotarea statiilor de transport in comun: Statiile de pe reteaua principala trebuie s fie echipate cu alveole si refugii
moderne, pentru protejarea calatorilor de intemperii si imbunatatirea confortului acestora.

4. Gestionarea spatiilor de parcare si optimizarea tranzitului

Crearea unor spatii de parcare reglementate: Construirea unor parcari organizate, in special in zonele centrale si
la punctele de intersectie majord, va reduce parcarea neregulamentara pe trotuare si drumuri, degajand astfel
spatiul pietonal si carosabil.

Separarea circulatiei de tranzit de cea locala: Prin crearea unor rute ocolitoare sau restrictionarea traficului greu
in anumite zone, se poate diminua suprapunerea fluxurilor de trafic, reducand aglomeratia si riscurile de accident.

5. Accesibilitate si mobilitate pentru utilizatorii vulnerabili

Trasee accesibile pentru persoane cu dizabilitati: Infrastructura pietonald trebuie adaptata pentru a facilita
deplasarea persoanelor cu probleme locomotorii, a nevazatorilor si a varstnicilor. Acest lucru poate include rampe,
balustrade, suprafete tactile si semafoare acustice in zonele de trecere.

Transport public accesibil: Dotarea autobuzelor si statiilor cu facilitati accesibile (rampe, spatii rezervate) va asigura
un acces egal pentru toate categoriile de utilizatori.

3.4. Dezvoltarea activitatilor
REORGANIZARE, RETEHNOLOGIZARE $I RENTABILIZARE

Se pune accent pe modernizarea unitatilor economice existente, in vederea cresterii eficientei si
competitivitatii. Aceste eforturi includ retehnologizarea liniilor de productie, adoptarea tehnologiilor inovatoare si
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atragerea investitiilor strategice. Domeniile vizate sunt industria locald, prelucrarea produselor agricole i
dezvoltarea unor centre logistice moderne.
UTILIZAREA REZERVELOR DE TEREN

O prioritate esentiala este valorificarea terenurilor disponibile, inclusiv cele agricole si neproductive. Se
propune conversia functionala a acestora pentru extinderea zonelor industriale i revitalizarea agriculturii intensive.
Aceste masuri asigura optimizarea utilizarii spatiului si stimuleaza dezvoltarea activitétilor economice locale.
ASIGURAREA UTILITATILOR

Extinderea si modernizarea retelelor de apa, canalizare si gaze sunt cruciale pentru crearea unui mediu
atractiv pentru afaceri. Infrastructura de transport si acces catre unitétile economice, alturi de facilitati de sprijin
precum drumurile de acces si spatiile logistice, vor contribui la atragerea de investitii si la cresterea economica.
CREAREA DE NOI LOCURI DE MUNCA

Se urméreste stimularea dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii (IMM-uri) si a altor initiative locale, in
domenii precum comeriul, serviciile si industria prelucratoare. Totodatd, sunt vizate programe de formare
profesionala pentru a sprijini forta de munca locala in adaptarea la noile cerinte ale pietei si crearea unui mediu
economic activ.

Aceste actiuni strategice sunt integrate intr-o viziune coerentd pentru dezvoltarea economica durabila a
comunei, contribuind la cresterea atractivitatii economice si a nivelului de trai al locuitorilor.

3.5. Evolutia populatiei
Masurile principale privind evolutia socio-demografica consta in:

1. Gestionarea cresterii demografice si atractivitatea localitatii

Extinderea oportunitétilor de munca: Incurajarea investitiilor in afaceri locale si in dezvoltarea unei zone
industriale sau comerciale ar putea atrage tineri si noi rezidenti, oferindu-le optiuni profesionale si reducand
necesitatea de deplasare catre orase mai mari.

Facilitéti de recreere si socializare: Infiintarea de parcuri, locuri de joacd modere, spatii de relaxare si
agrement pentru toate varstele va sprijini o viatd comunitara activa, atractiva pentru familii si tineri.

Dezvoltarea transportului: imbunatatirea conectivitatii prin transport public de calitate, inclusiv extinderea
liniilor si a frecventei acestora, va facilita mobilitatea locuitorilor, in special pentru navetisti.

2. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale

Extinderea institutiilor de invatdmant: Construirea de noi crese si gradinite, precum si extinderea scolilor
existente, ar acoperi nevoile educationale in crestere ale comunitatii. Investitile in echipamente moderne i
crearea de facilitati extrascolare (cum ar fi laboratoare si terenuri de sport) sunt esentiale pentru a atrage si retine
familiile tinere.

Program de transport scolar: Introducerea unui transport scolar accesibil poate sustine familiile si asigura
accesul facil la educatie, in special pentru elevii din satele invecinate.

3. Cresterea accesului la servicii de sanatate

Diversificarea si extinderea serviciilor medicale: Infiintarea unui centru de s&natate public ar imbunatiti
accesul echitabil al locuitorilor la ingrijiri medicale. Dezvoltarea unor cabinete de medicina de familie suplimentare
si posibilitatea accesarii de servicii medicale de specialitate va sustine o sanatate publica adecvata, in special
pentru populatia varstnica in crestere.
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Servicii de ingrijire la domiciliu si asistenté sociala: Avand in vedere cresterea numarului de varstnici, un
serviciu de ingrijire la domiciliu si un centru comunitar pentru seniori ar asigura sprijin si ingrijire adecvata,
promovand integrarea acestei categorii de varsta in comunitate.

4. Extinderea si modernizarea retelelor edilitare

Extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze: Este necesara acoperirea completa a comunei cu aceste
servicii esentiale pentru a asigura o locuire de calitate. Extinderea retelelor de ap& potabila si canalizare in toate
zonele va imbunétati conditiile de viata si va sprijini dezvoltarea economica si demografica

3.6. Organizarea circulatiei

ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

Obiective propuse:

01. Modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere.

Investitii in modernizarea drumurilor comunale, inclusiv DC146, pentru a facilita accesibilitatea si
fluidizarea traficului. Aceasta va contribui la imbunatétirea conectivitétii intre comuna Séantana de Mures si
municipiul Targu Mures.

02. Dezvoltarea transportului public:

Extinderea si imbunatatirea serviciilor de transport public pentru a asigura accesul usor la transport in
localitatile componente, precum Bardesti, si amenajarea corespunzatoare a statiilor de transport pentru a incuraja
utilizarea acestora.

03. Promovarea transportului alternativ:

Crearea unei infrastructuri pentru transportul alternativ, inclusiv piste pentru biciclete si trotuare, care sa
sprijine mobilitatea sustenabila si sa reduca dependenta de autoturisme.

04. Crearea de noi cai de acces catre Targu Mures:

Identificarea si implementarea de noi conexiuni rutiere cu municipiul Targu Mures pentru a imbuné&tati
accesibilitatea si a preveni congestiile, asigurand totodata o dezvoltare urbana coordonata.

05. Dezvoltarea infrastructurii pentru turism:

Investitii in infrastructura turistica, inclusiv imbunatatirea accesului la peisaje naturale si culturale, pentru
a promova comuna ca destinatie de agrement si ecoturism, sprijinind astfel economia local

3.7. Patrimoniu construit

3.7.1. Monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice

Comuna Séntana de Mures se afla in imediata apropiere a Municipiului Targu Mures fiind o comuna
suburbana a orasului resedinta de judet.
Pe raza U.A.T. Santana de Mures se afla incluse in Lista Monumentelor Istorice (2015) trei monumente:

° Fortificatia medievala de la Chinari (MS-I-s-B-15362)
. Biserica medievala de la Chinari (MS-Il-m-A-15628).
. Biserica reformata din Santana de Mures (MS-1I-m-A-15800).
Nr. Cod LMI | Denumire | Localitate |  Adresd Datare
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59 MS-I-s-B-15362 Fortificatie sat La 2 km NV de sat Sec. [IX-
de pamant CHINARLI; Xl
comuna
SANTANA
DE MURES
462 MS-Il-m-A-15628 Biserica sat Str. Principala 140 Sec. XllI-
reformata CHINARI; XVI,  ref.
comuna 1911
SANTANA
DE MURES
699 MS-II-m-A-15800 Biserica sat Str. Bisericii 109 Sec. Xlll-
reformaté SANTANA XIV
DE MURES;
comuna
SANTANA
DE MURES

In Registrul Arheologic National sunt indexate sapte situri arheologice aflate pe UAT Santana de Mures:

o Biserica reformata din S&ntana de Mures, cod RAN 114462.01, Cod LMI MS-II-m-A-15800;
. Obiecte neolitice la Séntana de Mures, cod RAN 114462.02;

. Drumul roman de la Santana de Mures, Cod RAN 114462.03;

. Fortificatia medievala de la Chinari, Cod RAN 114480.01, Cod LMI MS-I-s-B-15362;

° Asezarea hallstattiana de la Chinari - Mociar, Cod RAN 114480.02;

. Biserica medievala de la Chinari, Cod RAN 114480.03, Cod LMI MS-II-m-A-15628;

. Drumul roman de la Chinari, Cod RAN 114480.04.

Dupa cum s-a mentionat, sunt considerate drept elemente valoroase toate monumentele istorice clasate
in Lista Monumentelor Istorice 2015 si in Repertoriul Arheologic National. Fie c& acestea sunt de importanta locala
sau nationald, ele au o prezentd importanta in teritoriu si in cadrul localitatilor din care fac parte, reprezentand
obiective de interes deosebit in zond, mai ales ¢ aici intalnim destul de putine elemente de patrimoniu construit
valoros.

Pentru protectia acestora este nevoie de trasarea unor zone de protectie clare, unde se pot implementa
prevederile regulamentului de urbanism si a legislatiei in vigoare. Un mare accent in ceea ce priveste delimitarea
zonelor de protectie, trebuie pus pe delimitarea si protejarea siturilor arheologice identificate si clasate in Registrul
Arheologic National.

Regulamentul local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General poate defini un set de restrictii si

permisiuni in ceea ce priveste interventiile sau modificarile asupra peisajului si, implicit, fiecarui sit sau monument
istoric in parte.
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Din punct de vedere arheologic, pe baza informatiilor bibliografice si, mai cu seama, a celor cartografice,
este necesara etapa evaluarii de teren pentru identificarea si delimitarea spatiald si geografica a monumentelor si
siturilor arheologice mentionate precum si pentru instituirea zonelor de protectie legale a tuturor monumentelor si
siturilor identificate.

3.7.2. Zonele Istorice de Referinta (Z.1.R.)

Zone istorice de referinta din intravilanul localitatilor UAT-ului Santana de Mures:

Prin prisma analizei caracteristicilor fondului construit, a parcelarului si a sistemului de circulatie existent
in urma evolutiei in timp a teritoriului asezarilor UAT-ului S&ntana de Mures, au fost identificate o serie de zone
istorice de referintd (Z.1.R.-uri), delimitate si caracterizate mai jos. Pentru fiecare astfel de zona au fost descrise
cateva caracteristici care primesc recomandari specifice ce trebuie preluate in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Comunei S&ntana de Mures, Judetul Mures. De asemenea, pentru
fiecare zona identificata a fost determinat un specific functional, fiind recomandata perpetuarea acestuia.

Zonele istorice de referinta aferente zonelor de protectie ale monumentelor istorice existente si aferente
zonelor construite protejate provizorii aferente imobilelor propuse spre clasare

ZIR 1.1.1 - zona aferenta zonei de protectie a monumentului istoric Biserica Reformata din satul Santana de Mures
— MS-lI-m-A-15800

ZIR 1.1.2 - zona aferenta zonei de protectie a monumentului istoric Biserica Reformata din satul Chinari — MS-II-
m-A-15628

ZIR 1.2.1 — zona aferentd zonei construite protejate propusa provizoriu pana la clasarea imobilului Biserica
ortodoxa ,Sf. Arhangheli Mihail si Gavril” din satul Bardesti in LMI, cdnd zona construita protejata va deveni zona
de protectie a monumentului istoric

ZIR 1.2.2 - zona aferenta zonei construite protejate propusa provizoriu pana la clasarea imobilului Biserica
ortodoxa ,Sf. Treime” din satul resedinta Santana de Mures in LMI, cand zona construita protejata va deveni zona
de protectie a monumentului istoric

ZIR 1.2.3 - zona aferenta zonei construite protejate propusa provizoriu pana la clasarea imobilului Biserica
ortodoxa din satul Curteni in LMI, cand zona construita protejatd va deveni zona de protectie a monumentului
istoric

ZIR 1.2.4 - zona aferentd zonei construite protejate propusa provizoriu pana la clasarea imobilului Biserica
reformata din satul Curteni in LMI, cand zona construita protejata va deveni zona de protectie a monumentului
istoric

ZIR 1.2.5 — zona aferentd zonei construite protejate propusa provizoriu pana la clasarea imobilului Biserica

ortodoxa ,Sf. Apostoli Petru si Pavel” din satul Chinari in LMI, cand zona construitd protejatd va deveni zona de
protectie a monumentului istoric
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Zonele istorice de referintd aferente zonelor construite din intravilanele satelor componente ale UAT-ului S&ntana
de Mures

ZIR 2.1 - zona aferenta terenurilor situate in proximitatea vetrei delimitata spatial pe Plansa de evolutie istorica,
destinata locuirii individuale. ZIR 2.1 este caracterizat de o trama stradala organica ce a condus la o delimitare a
parcelelor cu suprafete si forme variate, cu sau fara teren destinat gradinilor in partea posterioara a gospodariei.
Fondul construit este preponderent inlocuit recent, ponderea cladirilor cu valoare arhitecturald mare, medie sau
mica fiind redusa. ZIR 2.1 se regaseste doar in trei dintre cele 4 sate ale UAT-ului: Bardesti, Sdntana de Mures si
Chinari, delimitand sau chiar inconjurdnd zonele de protectie ale monumentelor istorice si zonele construite
protejate provizorii aferente imobilelor propuse spre clasare.

ZIR 2.2 - zona aferenta terenurilor situate exclusiv in satul Curteni, in proximitatea vetrei delimitate spatial pe
plansa de evolutie istorica, destinata locuirii individuale. ZIR 2.2 este amplasat intre ZIR 1.2.3 si ZIR 1.2.4 aferente
zonelor construite protejate provizorii ale imobilelor propuse spre clasare. ZIR 2.2 este caracterizat de o trama
stradala planificatd, ordonata, trasata in urma relocarii asezari initiale, ce a condus la o delimitare a parcelelor cu
suprafete si forme similare, cu sau fara teren destinat gradinilor in partea posterioard a gospodariei. Fondul
construit este preponderent inlocuit recent, dar se mai regasesc si constructii tip, specifice perioadei post Al Doilea
Réazboi Mondial.

ZIR 2.3 - zona dezvoltatd in cea de-a treia etapa de evolutie a zonei construite, destinata de asemenea, locuirii
individuale dar si altor functiuni complementare, data fiind accesibilitatea sporitd de care beneficiaza datorita
deschiderii catre drumurile principale. Trama stradala este relativ ordonatd generand astfel cvartale cu forme
regulate si, implicit, parcele cu forme clare, patrate/dreptunghiulare, cu suprafete similare

ZIR 2.4 - zona dezvoltata in cea de-a patra etapa de evolutie a zonei construite, destinata de asemenea, locuirii
individuale si care se regaseste in satele Santana de Mures si Curteni. ZIR 2.4 este caracterizat de parcele
alungite, cu specific rural pronuntat, cu grading amplasata in partea posterioara a gospodariei. Fondul construit
este caracterizat de case tip din perioada interbelica si comunista si de case noi ce au inlocuit fundul construit
anterior.

ZIR 2.5 - zon& dezvoltata in satul Chinari, de o parte si de alta a unui drum secundar cu o populatie defavorizata.
Fondul construit este de tip colonie, cu constructii degradate si din materiale de slaba calitate si este aparut dupa
1974

ZIR 2.6 — prezintd cea mai mare pondere in ceea ce priveste suprafata ocupata de locuire individuala. ZIR 2.6
este situat la periferiile satelor Bardesti si Sntana de Mures, insa se regaseste intr-o pondere mai redusa in satele
Curteni si Chinari. Aceasta distributie spatiala este cel mai probabil dictaté de proximitatea fata de municipiul Targu
Mures. Trama este relativ ordonata, iar parcelele sunt mai degraba de tip urban, avand dimensiuni reduse, forme
rectangulare si constructii amplasate izolat pe lot, fara gradina in partea posterioara.

ZIR 3.1 - reprezintd zona spatiilor verzi publice, a terenurilor de sport si a amenajarilor de agrement. Acestea sunt
prezente sub forma unor terenuri de sport, dar care nu se afla intr-o stare foarte buna, dar si a unor sali de sport.

ZIR 3.2 - reprezinta terenurile ocupate cu cimitire si se regaseste in fiecare dintre cele 4 sate componente, la limita
nordica a intravilanelor

66


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

3%%%;‘ TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

' Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
}‘ ‘1 4 BUS' N ESS Pta Jon IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
i LAND J2015000125011; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316
Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

ZIR 4.1 - acest ZIR este caracterizat prin parcele cu suprafete mari pe care se regasesc constructii cu gabarite
mari, specifice depozitarilor si industriei. Cea mai mare pondere a ZIR 4.1 se regéseste in satul resedinta, data
fiind accesibilitatea sporita conferitd de drumul national DN15E

ZIR 5.1 —reprezinta arealul cu terenuri agricole in intravilan, dar si terenuri parcelate, libere de constructii, dar care
urmeaza sa fie construite. Acestea se regasesc intr-o pondere considerabila, fiind localizate la periferiile satelor

Zonele istorice de referinta din extravilanul UAT-ului Santana de Mures

ZIR A.0 - reprezinta terenurile situate aproape in totalitate in extravilan (suprafata de teren din intravilan ocupata
de ZIR A.0 este extrem de redusa) si care prezintd regim de protectie, fiind parte din Aria Naturala Protejata
Padurea Glodeni identificatd cu codul ROSCI0154. ZIR A.0 se afla in extremitatea nord-estica a UAT-ului Santana
de Mures, in estul satului Chinari, dar si in nord-estul limitei de intravilan.

ZIR A.1 - reprezinta terenurile forestiere care nu se suprapun cu ZIR A.0. Acesta se regaseste in extremitatea
vestica a UAT-ului, la vest de satul Bardesti, dar se observa cateva suprafete si in nordul satelor Bardesti si
Santana de Mures

ZIR A.2 - reprezinta terenurile aflate permanent sub ape, mai exact cu albia réului Mures, care delimiteaza UAT-
ul pe toata granita estica cu municipiul Targu Mures, si care nu sunt cuprinse in ZIR A.0. ZIR A.2 cuprinde si alte
cursuri de apa, afluenti ai raului Mures, care traverseaza si intravilanele satelor componente

ZIR B - cuprinde totalitatea terenurilor agricole din extravilan caracterizate de o granulozitate crescuta. Acestea
se regasesc atat la nordul, vestul si la sudul intravilanelor satelor componente.

ZIR C - sunt suprafete reduse de teren, fragmentate, situate la limita intravilanelor satelor componente, care in
unele cazuri prezinta constructii pe parcele si care se preteaza introducerii in intravilan

3.7.3. Recomandari cu caracter general, aplicabile in toate localitatile componente ale comunei

Se vor pastra relatile spatial-volumetrice si densitatea dintre componentele construite ale parcelei cu
vecinatatile. Se va evita densificarea insulelor componente ale tesutului construit. Se recomanda adoptarea unui
regim de inaltime care sa nu depaseasca P+M sau P+1E.

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului istoric
pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia va fi admisa daca nu schimba/altereaza imaginea
spatiului public si va fi justificata printr-un Studiu de amplasare (exceptie fac insa Z.1.R -urile unde nu se recomanda
astfel de operatiuni).

Componentele construite ale parcelei nu vor suferi modificari majore si se va evitamodificarea raportului
plin-gol pentru a nu genera o imagine nereprezentativa locului si un front la strada lipsit de coerentd si unitate.

Avénd in vedere particularitatile de dezvoltare ale localitatilor componente ale comunei Santana de Mures
se recomanda pastrarea specificului local in ceea ce priveste modul de construire, de organizare a gospodariilor
si de realizare a imprejmuirilor / portilor de acces.
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Autoritatile locale vor avea in vedere negocierea cu detinatorii de retele de utilitati pentru realizarea
bransamentelor in sistem ingropat, astfel incat sa nu fie alteratd imaginea de ansamblu a zonei si anumite
perspective valoroase.

Fond construit care depreclaza |mag|nea urbana pnn gabarit si organizare spatial-volumetrica

i

Sursa: Autori studiu

b. Spatiu public si amenajari exterioare

Se recomanda adoptarea unor imprejmuiri corelate intre ele, astfel incat imaginea rezultata in spatiul
public sa fie unitara. Pentru evocarea substantei istorice a localitatii, se pot utiliza modelele imprejmuirilor specifice,
descrise in CAPITOL Il - IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT II1.2. Identificarea
amenajarilor valoroase.
Se vor evita imprejmuirile din elemente prefabricate, realizate din culori stridente, agresive si se recomanda
adoptarea unei palete cromatice neutre sau similare culorii lemnului.

imprejmuiri permise (recomandate — primul rand) si nerecomandate (ultimele doud randuri)

68


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

.“‘-\ (in insolventa, in insolvency, en procedure collective)
‘$ L Y TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
h‘i % Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
é ‘ "‘ .‘ B USI NEs s Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
'a\“ LAND J2015000125011; CUI RO34090016 150 45001 150 9001 150 14000 | 150 27001
g T: +40 318 600 316

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

e T

—— e yn—-

1
Spatiile verzi dezvoltate de-a lungul strazilor trebuie ingrijite permanent. Serecomanda mentinerea si

completarea unde este cazul a benzilor verzi care bordeazastrazile principale si plantarea unor specii de plante
caracteristice arealului geografic.

In amenajarea spatiului public se va evita utilizarea materialelor plastice, colorate strident, inclusiv in
cazul locurilor de joaca pentru copii, unde se recomanda folosirea unor aparate de joaca cu structura si materiale
organice, din lemn.

Se va evita dispunerea in spatiul public a elementelor agresive de publicitate stradald: panouri publicitare
supradimensionate dispuse pe circulatiile pietonale. Se va evita signaletica agresiva, care ocupa suprafete mari
din fatade sau din spatiul public, care utilizeaza cromatica stridenta si iluminare stridenta.
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Trecerile de pietoni se recomanda a se trata in asa maniera incat traversarea tuturor tipurilor de pietoni
s& aiba loc in siguranta prin semnalizarea si anuntarea acestora din vreme, conform legii si tratarea cu materiale
diferite a zonei de traversare (pavaje, piatra cubic si altele asemenea).

In tratarea elementelor de mobilier urban se recomanda utilizarea materialelor durabile si a unei palete
cromatice temperate, nestridente, asa cum este recomandat si in cazul imprejmuirilor, contribuind astfel in mod
pozitiv la imaginea de ansamblu si la calitatea spatiului public.

c. Situri arheologice

In cazul siturilor arheologice identificate in urma cercetarii de teren, conform Studiului arheologic pentru
Comuna Santana de Mures au fost delimitate zone de protectie aferenta acestora. Se vor prelua localizarea
siturilor arheologice astfel delimitate si zonele de protectie ale acestora in cadrul Planului urbanistic general al
comunei Santana de Mures, judetul Mures. Tn cazul aparitiei intentiei de efectuare a unor lucrari de construire in
perimetrele astfel detectate, se impune realizarea unei cercetari arheologice mai amanuntite.

Localizarea Siturilor arheologice in raport cu ZIR-urile
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Sursa: Autori studiu
3.7.4. Recomandari pentru interventii asupra monumentelor istorice inscrise in L.M.| sau propuse spre
clasare in L.M.L.

Prin aplicare criteriilor Ordinului nr. 3.195 din 31 iulie 2023 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2 260/2008, la nivelul teritoriului comunei S&ntana de Mures au fost identificate cinci constructii (institutii de
cult) care pot fi clasate ca monumente istorice. Astfel, recomandérile urmatoare se raporteaza atat la interventiile
asupra monumentelor istorice, cat si la cele propuse spre clasare.
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Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, proprietarii constructiilor clasate in
L.M.l. ca monument istoric, precum si autorittile administratiei publice locale, sunt in totalitate responsabili de
prezervarea, promovarea si valorificarea monumentelor istorice, incélcarea obligatiilor si responsabilitatilor fiind
sanctionate conform legii.

,conservarea unui monument presupune conservarea scdrii cadrului (sdu). [...] Restaurarea
monumentelor istorice se va realiza cu respectul materialului original si a documentelor autentice. Trebuie
respectata contributia valoroasa a tuturor perioadelor ce au contribuit la edificarea monumentului, unitatea de stil
nefiind un scop al restaurérii. Inlocuirea (re-intregirea) pértilor lipsa trebuie s& se integreze armonios cu intregul,
dar in acelasi timp trebuie sa fie deosebita de original, astfel incat restaurarea sd nu falsifice marturia istoricé.
Completarile nu pot fi admise decat in masura in care ele nu impieteaza asupra partilor de interes ale cladirii,
asupra cadrului s&u traditional, echilibrului compozitiei sale si a relatiei cu vecinététile.

Ambientul monumentelor trebuie s& faca obiectul unei griji speciale pentru salvgardarea70 integritatji i
puritatii sale si asigurarea unei prezentari potrivite.”71

Conform Articolul 23, Alineatul 1, al Legi 422/2001 ,Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de cétre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz,
de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National”. Prin interventii se
intelege conform acestui act normativ:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice.

Interventiile asupra monumentelor istorice vor urmari restaurarea si reabilitarea aspectului general si a
elementelor constructive, astfel incét sa se obtina conservarea volumetriei si unitatea stilistica.

Nu este permisa modificarea expresiei arhitecturale si nu este permisa alterarea elementelor
arhitecturale specifice care confera valoare monumentelor istorice.
Prin proiectele de restaurare se va urmari readucerea cladirii la forma originala sau la etapa reprezentativa, in
functie de concluziile studiului istoric si a cercetarilor de laborator sau de parament.

Lucrarile de eficientizare energetica vor tine cont de prevederile Metodologiei de interventie pentru
abordarea non-invaziva a eficientei energetice in cladiri cu valoare istorica si arhitecturald, Publicata in Monitorul
Oficial nr. 1.260 bis din 28 decembrie 2022.

Un aspect important de mentionat este ca orice interventie asupra monumentelor istorice prezente pe
teritoriul comunei Santana de Mures se va realiza cu respectarea recomandarilor, restrictiilor si permisivitatilor
detaliate intr-un Studiu istorico-arhitectural preliminar realizat individual pentru fiecare monument istoric, de catre
un specialist sau expert atestat Ministerul Culturii.
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Interdictia de obturare a vizibilitatii monumentului istoric determinate in prezentul studiu istoric general

3.7.5 Recomandari pentru interventii asupra constructiilor cu valoare arhitecturald mare - Reguli
arhitecturale stricte

Se va avea in vedere reabilitarea constructiilor cu valoare arhitecturala mare. Se impune stimularea
proprietarilor acestor constructii astfel incat sa nu le demoleze, sa le pastreze pe amplasament si sa le reabiliteze
utilizand materiale si tehnici similare celor din momentul realizarii.

Pentru a stabili interventiile care se preteaza cel mai bine fiecarei constructii, in procesul de reabilitare,
se recomanda realizarea unui Studiu de parament. Se va acorda o atentie sporitd decoratiilor prezente pe fatade:
cele existente in stare buna se vor mentine si se vor reabilita unde este cazul, iar in situatiile in care au fost alterate
se vor reconstrui in stilul si tehnicile originale.

Constructiile cu valoare arhitecturald mare nu vor suferi modificari majore, se va evita astfel modificarea
volumului construit. Prin urmare, nu se admit suprainaltarii sau extinderi pe orizontala ale acestor constructii, nu
se va modifica raportul plingol pentru a nu genera o imagine nereprezentativa locului si un front la strada lipsit de
coerenta si unitate.

O mentiune importantd este legata de interventiile asupra constructiilor cu valoare arhitecturald mare care
se afla in interiorul zonei de protectie a monumentelor istorice inscrise in L.M.1. si/sau in interiorul zonei construite
protejate. Acestea se vor realiza doar cu avizul Directiei de cultura a judetului Mures.

Acoperisul

Vor fi pastrate proportiile volumului acoperisului. Nu se vor modifica volumetria si nici materialul invelitorii,
cu exceptia situatiilor in care acestea au fost alterate de interventiile ulterioare, caz in care se va reveni in mod
obligatoriu la aspectul initial. Tn cazul constructiilor care au acoperis pastrat in forma initiala, dar este degradat, se
recomanda pastrarea elementelor constructive valoroase si pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat
mai extins. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare, pentru a nu dezechilibra capacitatea
portanta de ansamblu a structurii. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa
unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se poate dovedi benefica in privinta calitatii de ansamblu
a obiectului si utilizarii optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperigului.
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Invelitoarea din tabld cutatd sau ondulats, azbociment, membrand bituminoass sau alte materiale
sintetice, va fi inlocuita cu una specifica zonei si in acord cu forma initiala: tiglé ceramica / tigla ceramica solzi cu
capatul in semicerc / tigle ceramice industriale si sité pentru constructiile traditionale.

Elementele noi de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatii (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) nu sunt permise. Daca ins& sunt justificate functional si se demonstreaza faptul
cé nu este afectata structura acoperisului cladirii si nici imaginea frontului perceput de la nivelul strazii, se accepta
elemente de iluminare cu conditia ca acestea sa ocupe maximum 15% din suprafata pantei respective. Pe cat
posibil, se vor orienta spre interiorul lotului, astfel incat sa se pastreze o imagine coerenta si acestea sa nu
constituie un element discrepant, vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la
nivel local. Se accepta si se recomanda utilizarea panourilor de captare a energiei solare in planul acoperisului
daca se pot orienta de asemenea spre interiorul lotului.

Peretii

n cazul constructiilor cu valoare arhitecturald, problema cel mai des intainitd este modalitatea de
armonizare cu standardele si normativele in vigoare privitoare la cerintele de rezistent, stabilitate, protectie la foc
(in special pentru cladirile cu functiuni publice), hidroizolare si izolare termica. Ca principiu general, trebuie
incercata gasirea unor solutii compatibile cu materialele existente, care sa nu influenteze negativ structura i
comportamentul acestora in exploatare (tindnd cont de zona seismica in care se incadreaza constructia),
concomitent cu pastrarea a cat mai mult din fondul construit valoros.

Tn cazul interventiilor, daca expertiza tehnica releva necesitatea consolidarii, arhitectul va propune solutii
care sa implice folosirea de materiale si tehnici utilizate la momentul realizérii constructiei sau tehnici specifice
secolului XXI care folosesc materiale regenerabile. Se vor péstra si se vor restaura toate detaliile istorice de
parament, inclusiv cornisele, bosajele etc. Peretii se vor reabilita utilizdnd materiale si tehnici identice cu cele
initiale, originare, urmarind principiile reabilitarii monumentelor istorice, fara termoizolare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturala mare reprezentative pentru arhitectura traditionala se
recomanda utilizarea varului natural stins pentru finisajele finale ale peretilor si tavanelor (pentru obtinerea unei
constructii eco-durabile). De asemenea, pentru constructiile traditionale realizate cu pereti din paianta si lut, se vor
realiza interventii cu materiale compatibile, elastice, care favorizeaza transferul vaporilor. Este interzisa folosirea
tencuielilor acoperitoare de ciment, care nu sunt permeabile la vapori. Se permit alcatuiri constructive menite sa
diminueze sau chiar sa impiedice capilaritatea, in conditiile in care nu se recomanda impermeabilizarea pe toata
suprafata fundatiei. In ceea ce priveste paletarul cromatic, pentru aceste din urma cladiri mentionate, se
recomanda varuirea peretilor exteriori preponderent in alb, dar sunt acceptate si alte culori daca ele se regasesc
in paletarul original si sunt in concordanta cu culori recomandate/permise din cadrul acestui capitol.

Pentru finisajele exterioare se interzice aplicarea de vopsitorii in culori stridente si saturate. Pentru finisajele
exterioare, se vor folosi culori specifice zonei in care se realizeazé constructia.
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CULORI INTERZISE PENTRU PERET

Se interzice utilizarea tencuielilor decorative texturate contemporane, cu texturi cu relief pronuntat si culori
saturate si crearea unor contraste puternice pe fatade pentru marcarea elementelor de decor sau a elementelor
de constructie (goluri, colturi). in plus, fatadele nu vor fi placate cu faianté sau gresie, nici cu lambriuri
sau alte placaje din diverse materiale.

Soclul si fundatiile

Soclurile si fundatiile se vor reabilita si consolida utilizand materiale si tehnici identice cu cele initiale,
originare, urmarind principiile reabilitarii monumentelor istorice.

Trebuie acordatd o mare atentie hidroizolatiei orizontale in cazul interventiilor cu beton care favorizeaza
urcarea prin capilaritate a umezelii. Soclul trebuie sa fie si el protejat de umezeala. Se va evita crearea unui
contrast intre culoarea si textura fatadei si cea a soclului.

Tamplariile si golurile

Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei de in, ceruit sau vopsit cu
nuante naturale, cu feronerie metalica. De asemenea, se pot pastra elementele de tdmplarie din metal doar daca
acestea fac parte din elementele originale ale constructiilor. Elementele valoroase se vor conserva si se vor
reconditiona folosindu-se aceleasi materiale si tehnici constructive (atat elementele cu forme tipice, cat si cele cu
forme atipice) sau se vor inlocui, fard modificarea impartirii specifice sau a detaliilor.

Tamplariile ferestrelor se vor pastra in forma originala, in doua foi, geam simplu. Singurele exceptii sunt
date de constructiile care pastreazd elementele originale, in care componentele de sticla vor fi pastrate sau
reconditionate dupa forma initiala.

De asemenea, usile din cu tmplarie din lemn vor fi reabilitate dupa aceleasi principii si reguli enumerate
anterior, iar cele ce nu pot fi reabilitate se vor copia si vor fi inlocuite cu copiile.
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Nu se va folosi geam bombat, geam reflectorizant sau geam oglinda. In mod exceptional si justificat,
atunci cand contextul si functiunea o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu:
folii speciale necesare masurilor antiefractie sau anti vandalism).

Téamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi in diferite nuante
opace, nesaturate, preferabil mentinénd culoarea originara sau cu pigmenti naturali care nu modifica aspectul
lemnului.

Elemente de fatada (coama, cornisa, brau, soclu, ancadramente, decoratiuni de fatada)

Este obligatorie, pentru toate categoriile de cladiri incadrate in acest capitol, acolo unde este posibil,
pastrarea registrelor orizontale ale cladirilor si elementelor de delimitare a acestora (brauri, profile orizontale,
solbancuri, panotaje reliefate, texturi, palete cromatice diferite etc.).

Soclul: va fi marcat vizual prin finisaje. Se va pastra aspectul specific unui anumit stil arhitectural pentru
constructiile existente cu soclu incadrat stilistic, iar in cazul in care au fost alterate prin interventii neadecvate, se
vor repara / reface, respecténd materialele, cromatica si tehnicile constructive specifice unui anumit stil si specifice
locului.

Solutiile propuse prin proiectele de restaurare si conservare care vizeaza cladiri cu valoare arhitecturala
mare trebuie s& respecte caracteristicile, compozitia arhitecturala si elementele constructive, decorative,
morfologice sau volumetrice relevante ale cladirii, specifice stilului arhitectural in care au fost realizate, urmarindu-
se pastrarea coerentei arhitecturale a cladirii si pastrarea elementelor identitare care ii conferéd valoare. Sunt,
astfel, interzise operatiunile de modificare sau eliminare ale elementelor arhitecturale, stilistice care confera
valoare cladirilor.

Avand in vedere, faptul ca zona de studiu prezinta o varietate de stiluri arhitecturale, in special de la
sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului al XX-lea, este esentiala pastrarea elemente de decor originale
specifice unui anumit stil arhitectural. Astfel se impune obligativitatea de reabilitarea si pastrare a elementelor de
decor. Pe langa constructiile incadrate stilistic in stilurile amintite anterior, se adauga constructiile traditionale,
specifice mai degraba ruralului, cu valoare arhitecturald mare, cu elementele de decor reduse. Pentru acestea
elementele de decor sunt reprezentate de lemnul utilizat pentru realizarea prispei si a foisorului (stélpi, balustrada,
lemnul traforat din partea superioara a prispei/foisorului), dar si elemente geometrice simple. Reabilitarea acestor
elemente de decor se va realiza cu materiale si tehnici identice cu cele originale, urmarind principiile reabilitarii
monumentelor istorice.

In cazul in care prin interventii anterioare, elementele de decor specifice unui anumit stil arhitectural au
fost modificate/eliminate trebuie realizat un proiect care sa prevada revenirea la forma initiald a acestora, exclusiv
in situatiile in care existd documente (relevee, planuri de arhitectura, fotografii) care sa ilustreze in detaliu forma
originala.

La reabilitarea constructiilor cu valoare arhitecturala mare se vor utiliza tehnici si materiale de constructie
originale sau similare.

De asemenea, este permis ca decoratiunile de fatada realizate din ipsos sau tencuiala sa aiba o cromatica
mai deschisa decét cea de camp (restul fatadei), sau se va utiliza aceeasi culoare (in cazul in care studiul de
parament nu indica alte informatii).

Amenajari exterioare

La realizarea imprejmuirilor se va evita utilizarea materialelor sau a elementelor decorative nespecifice
precum si a portilor monumentale care imprumuta stiluri din alte regiuni.
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In ceea ce privesc materialele permise pentru amenajarile exterioare, acestea trebuie si fie in
concordanta cu cele specifice, locale precum lemnul, piatra si metalul. Pentru asigurarea unitatii si a coerentei la
nivelul frontului stradal, se vor utiliza imprejmuiri care utilizeaza modelul imprejmuirilor specifice, descrise in
CAPITOL Il - IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUITIII.2.

Identificarea amenajarilor valoroase IIl.2. Identificarea amenajérilor valoroase -imprejmuiri. Se va evita
ca imprejmuirile de la strada sa fie realizata din culori stridente, agresive si se recomanda adoptarea unei palete
cromatice naturale, similare cu culoarea lemnului. imprejmuirile laterale si posterioare pot fi vegetale.

3.7.6 Recomandari pentru constructii noi in afara zonelor de protectie si in afara zonelor construite
protejate provizorii - Reguli arhitecturale permisive

La realizarea noilor constructii in afara zonelor de protectie si in afara zonelor construite protejate
provizorii, se va urmari integrarea acestora in raport cu particularitatile date de constructiile existente valoroase i
de cele cu care se afla in relatie de vecinatate directa. Astfel, nu se va urméri reproducerea acestor constructii sau
copierea unor detalii, ci realizarea unor volume care sa ilustreze arhitectura contemporana si care sa se raporteze
la caracteristicile constructiilor invecinate: mod de acoperire, raportarea la cornisa constructiilor invecinate,
raportarea la cotele de inéltime ale volumelor sau ale diverselor elemente componente ale fatadei, cum ar fi cota
soclului, inaltimea ferestrelor, inaltimea de nivel, etc.

In privinta cromaticii peretilor, a elementelor de tamplarie sau a acoperisurilor, aceasta nu va intra in
contrast cu vecinatatile, utilizandu-se culori pastelate sau nuante specifice zonei.

Categorii de constructii, in functie de gabarit si volumetrie:

A. Constructii noi cu gabarit mic (ACD < 120 mp) - adecvate pentru functiuni precum: locuinte individuale,
cabinete medicale, puncte farmaceutice, centre comunitare, spatii pentru servicii, etc. Regimul maxim de inaltime
pentru aceste constructii va fi P+M sau P+1E, iar inaltimea la streasina fata de cota zero va fi de maxim 7,00 m.

B. Constructii noi cu gabarit mediu (ACD = 120 — 250 mp) — adecvate pentru functiuni de tipul: locuinte
individuale, functiuni educationale (crese, gradinite, after-school,), ateliere, spatii comerciale si de servicii, etc.
Regimul maxim de inaltime pentru aceste constructii va fi P+1E, iar inaltimea la streasina fata de cota zero va fi
de maxim 7,00 m.

Regimul maxim de inaltime pentru functiuni educationale (crese, gradinite, after-school) va fi de P+1E,
iar indltimea la streasina fata de cota zero va fi de maxim 7,00 m.

Amplasarea pe lot trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se integreaza si se va face conform
specificului zonei in functie de accesibilitate, orientare, insorire, curenti de aer, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

Volumele constructiilor proiectate vor fi simple, vor avea la baza prisma patrulatera regulata, ce va fi
acoperita cu un acoperis in 2 sau 4 ape in functie de specificul si vecinatatile acelei zone. Este interzisa folosirea
de elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atét in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

Fatadele vor fi concepute conform specificului local, fara a iesi din scara cladirilor invecinate, ca perceptie
umana.
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In situatiile in care, din motive functionale/tehnologice sau din conformarea parcelei nu pot fi respectate
proportiile planului, se vor cauta solutii de fragmentare a dimensiunilor prea mari sau de descompunere a cladirilor
monovolum.

Acoperisul

Acoperisul va avea aceleasi caracteristici prezentate in VI.8. Recomandari pentruconstructii noi aflate in zone
de protectie sau in zone construite protejate provizorii — Reguli arhitecturale stricte. Se admit insa anumite abateri.
Aceste abateri se refera la invelitori care pot fi acoperite cu tigla ceramica sau altfel de invelitori avand in vedere
conditiile de a fi de o culoare naturald, care sa nu afecteze in mod negativ atmosfera si imaginea urbana. Se admit
jgheaburi si burlane fara o tratare lucioasa si stralucitoare a tablei.

In ceea ce privesc elementele de iluminare si ventilare, se vor respecta principiile enumerate anterior, cu
mentiunea c& se admit abateri privind sistemele de captare a energiei solare, sisteme ce vor fi amplasate pe
acoperisul constructiei cat mai compact, in formatie rectangulara. Prin urmare, in situatiile in care noile insertii nu
se realizeaza in proximitatea constructiilor cu valoare arhitecturald, se admit abateri privind sistemele de captare
a energiei solare, sisteme ce vor fi amplasate pe acoperisul constructiei cat mai compact, in formatie rectangulara.

Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice. Volumul
acoperisului va fi adecvat functiunilor pe care le adaposteste.

Sarpanta se va realiza preponderent din lemn dar se poate realiza si din metal. Este recomandaté folosirea
tehnicilor si imbinarilor specifice dar si contemporane, lemn lamelar, stratificat sau incleiat care permit realizarea
unor piese de lemn de mari dimensiuni si geometrii diverse, cu performante mari.

Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucrari de ignifugare si biocidare cu materiale care nu afecteaza
structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si solutii naturale.

Invelitoarea poate fi din tigla ceramica sau tabla plana zincata protejata cu vopsea mata anticoroziva in culori
neutre.

Peretii

Se accepta solutii constructive moderne care sa se incadreze in specificul zonei si sa nu altereze imaginea
urbana. Finisajul exterior trebuie sa fie reprezentat de una din urméatoarele solutii: vopsitorii pentru exterior in culori
estompate si nu stridente. Mai mult decét atat, nu se vor folosi materiale lucioase.

Soclul si fundatiile

Se permite utilizarea fundatiilor din beton. Este interzisa insa placarea socului cu imitatii de piatra, faianta
care sa imite piatra sau placarea cu piatra naturala dispusa atipic, si se accepta finisarea soclului cu vopsitorii sau
tencuieli in culori terne (nuante de gri) si chiar si din beton aparent.

Tamplariile si golurile

Se recomanda respectarea principiilor prezentate la VI.8. Recomandari pentru constructii noi aflate in
zone de protectie sau in zone construite protejate provizorii — Reguli arhitecturale stricte. Sunt acceptate abateri
in cazul materialului: se accepta tamplarie din P.V.C., din aluminiu sau metalica, cu conditia sa nu fie alba, ci sa
respecte cromatica tAmplariei din lemn.

Ferestrele si usile, in principal pentru locuintele invecinate constructiilor cu valoare arhitecturala, vor fi
realizate din lemn (masiv sau stratificat) cu feronerie metalica sau in functie de specificul tehnologic poate fi
tdmplarie metalica in culori neutre. Tamplaria poate fi simpla sau dubla, in functie de necesarul de izolare termica
corelat cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia. Elementele componente ale
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tamplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse etc. se vor realiza din lemn. fn mod exceptional, pentru conformarea
la reglementarile privind rezistenta la foc, care nu poate fi obtinuta cu lemn, se poate folosi tmplarie metalica,
strict in amplasamentele impuse de lege. La functiunile cu flux de circulatie mai mare interior-exterior se pot folosi
usi batante, glisante etc., panouri de sticla mobile sau goluri cu dimensiuni agabaritice fata de specificul zonei.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se folosesc stresinile largi si se pot folosi obloanele din lemn, sau vegetatia.

Amenajarile exterioare

Constructiile anexe se pot reutiliza pentru a adaposti noi functiuni, cu pastrarealintegrarea in specificul local
si pastrarea raportului dintre volumetria acestora si alte volumetrii dominante: acestea nu vor domina (prin volumul
si plastica fatadelor) corpul principal existent sau elementul principal al ansamblului in care urmeaza sa se
insereze.

Se vor evita scarile monumentale realizate din materiale nespecifice, placate cu ceramica, cu marmura, cu
aspect rustic. Treptele sau rampele vor fi alcatuite din materiale naturale, recomandabil locale: lemn, piatra,
caramida si nu vor fi marcate de existenta unor elemente decorative excesive.

Pentru imprejmuirile de la strada se vor utiliza lemnul, caramida (tencuita), piatra sau metalul. Se va evita ca
imprejmuirile de la strada s fie realizate din culori stridente, agresive si se recomanda adoptarea unei palete
cromatice naturale, similare cu culoarea lemnului

Pentru tipurile de imprejmuiri folosite, se va tine cont de urmatoarele principii: indltimea maxima la
imprejmuire va fi de 1.50 m; imprejmuirea in relatia cu strada va fi transparenta sau opaca; in primul caz soclul
poate fi pana la h = 50 cm opac; imprejmuirile zonelor din interiorul parcelei vor fi transparente; imprejmuirile si
portile de intrare se vor realiza din materiale specifice comunei (lemn sau metal) si raportandu-se la gabaritul
imprejmuirilor adiacente si al celor existente in zond. Elementele noi vor fi realizate plecand de la modele cu
valoare istorica aflate in comuna sau in zonele adiacente. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate
metalice, tabla simpla si tabla cutata, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice..

Amenajarea exterioara a terenului se recomanda a fi realizate din materiale naturale (piatra de rau, piatra de
gresie asezata orizontal sau in dungd, lemn, pietris, eventual alei inierbate).

Aleile si platformele din incinte trebuie sa fie reprezentate de suprafete permeabile. Se accepta si alei placate
cu dale de piatra sau prefabricate (de forme regulate sau neregulate) montate pe pat de nisip. Aleile carosabile
din incinte vor fi tratate precum drumurile pietruite, fara borduri, interzicandu-se suprafetele mari impermeabile de
tip beton sau asfalt.

in ceea ce priveste vegetatia din incinte se recomanda folosirea plantelor perene autohtone, caracteristice
zonei geografice in care comuna se afla. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative. Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistentd ridicata (specii invazive), care tind sa
inlocuiasca speciile autohtone. Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului. Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor.

Nu se vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de telefonie mobild n locuri vizibile din circulatiile
publice si este interzisa dispunerea vizibila a cablurilor CATV. Se pot amenaja locuri speciale, cu respectarea
normelor sanitare, pentru crearea de compost din materialele organice rezultate din amplasament (resturi
alimentare organice, deseuri de textile organice, crengi, frunze, resturi vegetale, resturi animale, carton etc.). Se
pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice/solare se va face
astfel incat sa nu afecteze imaginea de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator.
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3.7.7. Constructii cu valoare arhitecturald sau ambientala

150 45001 IS0 -$001 150 14000 | 150 27001

Stilurile arhitecturael rurale constituie o parte esentiala a identitatii culturale a unei regiuni. Ele vorbesc despre
istoria oamenilor care au locuit, despre obiceiurile lor si traditiile transmise din generatie si generatie.
Stiluri arhitecturale — locuinte individuale din cadrul zonelor cu specific rural traditional.

Santana de Mures Curteni
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Stiluri arhitecturale — locuinte individuale nou construite — insertii in tesutul construit Gadinile amenajate
cu flori si plante autohtone, terase si balcoane ce ofera vederi spre peisajul rural inconjurator incearca sa imbine
interactiunea cu natura si comunitatea.
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3.8. Intravilan. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Limita intravilanului propus este aliniata cu tendintele de dezvoltare economica si sociala ale comunei
Santana de Mures, contribuind astfel la o organizare urbanistica coerenta si sustenabila.
Pentru a asigura continuitatea traseului limitei intravilanului cu situatia cadastrala actuala, s-au efectuat modificari
ale limitei existente, eliminand situatiile in care parcelele erau traversate de aceasta. in acelasi timp, s-a tinut cont
de trama stradala propusa.
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Suprafata intravilanului existent este de 1,405.70hectare, iar suprafata intravilanului propus va avea o

suprafata de 1,385.62 hectare.

Zonele functionale au fost stabilite in conformitate cu Normele tehnice din 15 mai 2023, privind seturile
de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, art. 5, dupa cum urmeaza:

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.A.T. SANTANA DE MURES

M.UTR UTR

Zona pentru
locuinte

DESCRIERE

UTR SUB.UTR

L1

L1

DESCRIERE SUB.UTR/LOCALIZARE

Zona pentru locuinte

L1

Zona de locuinte parter situate in sud vestul
localitatii, de-a lungul Dc 146 (str. Séntana) cu nr.
case 1-20 si 633 - 666

L1/2

Zona de locuinte parter situate de-a lungul Dc
146, de la centrul localitatii spre nord est (str.
Séntana) cu nr. case 267 — 425 si 463 - 536

L1/3

Zona de locuinte parter situate in nord vestul
localitatii, de-a lungul Dj 152

L1/4

Zona de locuinte parter (cladiri vechi), P + 1 sau
P + M (cladiri noi), unitati productive sau
depozitare, situate in nord estul localitatii, de-a
lungul Dc 146

L2

L2

Zona pentru locuinte

L2/1

Zona de locuinte parter, dens construita, pe
strada Paraului, de la zona centrala spre nord
vest cu nr. case 553 - 604

L2/2

Zona de locuinte parter situata in nord estul
localitatji, dens construita, din strada Noua cu nr.
case 404 - 424, strada Tonorog cu nr. case 295 -
388, strada Suseni cu nr. case 132 - 180

L2/3

Zona de locuinte parter situate in nord vestul
localitatji, de-a lungul Dj 152

L2/4

Zona de locuinte parter, dens construita, situata
n vecinatatea centrului din strada Bisericii cu nr.
case 82 - 113

L3

L3

Zona pentru locuinte

L3/

Zona de locuinte situata in nord vestul localitatji,
la Dj 152, zona cu locuinte noi P + M, P + 1 si
terenuri libere pentru constructii
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Zona de locuinte situata intre Dj 152 si paraul

L3/2 Voiniceni, in nord vestul localitaii. O zona in curs
de construire cu locuinte P + M, P + 1 si terenuri
libere pentru constructji
Zona de locuinte situata in vestul localitatji, intre
Dj 152 si tenen apartinand municipiului Tg.

L3/3 Mures. Este o zona cu cladiri noi, P+ M, P + 1 cu
loturi intre 200 — 700 mp si terenuri libere pentru
constructii
Zona de locuinte situata in sud vestul localitatji

L3/4 unde sunt situate cladiri de locuit, P+ M, P + 1 si
0 carmangerie intre case
Zona de locuinte din strada Florilor, situata in

L3/5 sudul localitatii, o strada cu case noi P + M, P + 1
avand si loturi libere
Zona de locuinte cu case parter, P+ Msi P + 1

L3/6 din strada Crucii. Zona in curs de construire cu
cladiri de locuit
Zona de locuinte noua, in curs de construire, cu

L3/7 case P + M si P + 1 situata la capatul strazii
Paraului, in nordul localitatji
Zona de locuit cu locuinte noi, P+ Msi P + 1 i
unitati de productie, depozitare situate intre case.

L3/8 Aceasta zona este situata in nordul localitatji,
strada Cimitirului, blocuri pentru tineret strada
Viilor
Zona de locuinte situata intre strazile Topolog,

L3/9 Suseni si Noua, o0 zona in curs de construire cu
case P+MsiP +1

L4 Zona pentru locuinte
LS Zona pentru locuinte si industrie ugoara
L6 Zona pentru locuinte
Unitati cu caracter industrial si depozitare zona
4 unitati ID 1 situata Tn sudul localitatii si cuprinde unitatile de
Zona unitat]
D cu caracter D productie existente
industrial gi Unitati cu caracter industrial si depozitare situat
depozitare ID2 in nord estul localitatii la 450 m de Dc146 spre
nord — vest.
Sp Zona pentru sp SP 1 Zona situata in apropierea centrului localitatji,
spatji verzi terenul de sport actual (fotbal)
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amenajate, SP2 Teren agricol si neagricol situat in nordul si in
perdele de sud-estul localitatji
protectie, . . N
sport si Sp3 Zona”S|tuata in nord vestul localitatii, la “Campul
agrement Mare
Zona pentru Cimitir
GC gospodarie GC .. .
comunala Zona pentru gospodarie comunala
Zona pentru
TE echipare TE Zona pentru echipare edilitara
edilitara
Zona pentru
IS instituti si IS Zona pentru institutii si servicii
servicii
1 PUD Bardesti Florea
2 PUD Santana de Mures Str Panselutelor
3 PUZ Bardesti - Voinicenilor
4 PUZ Curteni Str Noua Zeres
5} PUZ Horgosa Nord
6 PUZ Horgosa Str Bujorului-Magnoliei
7 PUD Horgosa Str Crizantemelor Camin batrani
8 PUZ Santana de Mures CAP Centru comercial
9 PUZ Santana de Mures locuinte individuale
Documentatii 10 PUZ Santana de Mures Str Salcamilor
U de Urbanism 1 PUZ Santana de Mures Str Sportivilor Cresa CNI
12 PUZ Santana de Mures Str Viorelelor Berki
13 PUZ Santana de Mures str Viorelelor-Ghioceilor
14 PUZ Santana de Mures str Voinicenilor Country
15 PUZ Santana de Mures str Iris Liliacului Oprea
16 PUZ Santana de Mures str Panselutelor Kertesz
17 PUZ Santana Sud
18 PUZ Bardesti Asezamant Bisericesc
19 PUZ Santana de Mures str Prunului Villor Birsan
20 PUZ Santana de Mures - Cladire multifunctionald
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BILANT EXISTENT/PROPUS - U.A.T. SANTANA DE MURES

' = SANTANA DE I .
BARDESTI " J CURTENI CHINARI |—— "=

1 |Locuinia 0.00 10.74 0.00 3.3 0.00 0.00 0.00 0.00 000 | 0.00% 1414 | 102%
2 |Locuinke si funchun complementare 6036 | 11761 | 164.19 | 35287 | 6120 | 13619 | 3525 | 7680 | 321.00 | 22 84% | 68356 |4833%
3 |Locuinle de vacanta. agrement 5i spod 0.00 (.00 0.00 415 0.00 0.00 0.00 000 | 000 [ 000% | 415 | 0.30%
4 |Inslituti 3/ servich de interes public 175 237 110 1244 200 040 044 0,68 523 | 038% | 1580 | 1.16%
5 |Unitdh economice mici 0.00 0.00 0.00 360 0.00 0.00 0.00 0.00 000 | 0.00% 3.60 0 28%
g [PRou Bkl ool cu copho 000 | 000 | 000 | 932 | o000 | o000 | ooo | ooo | ooo |ooo% | 832 |o6r%
medie i mare
T |Unitdh cu caracter indusirial, depozitars 0.35 014 924 B 74 200 182 0.30 019 1189 | D.85% 1088 | 0.79%
8 |Parc lehnologic, servicii si comer 0.00 0.00 0.00 1920 | 0.00 0.00 0.00 0.00 D00 | 0.00% [ 1920 | 139%
8 |Unitit agncole .00 0.00 485 0.00 0.35 0.00 200 000 | 730 | 052% [ 000 | 0.00%
10 |Constuct tehnico-edilitare 0:25 0.10 050 040 025 0.10 0.00 034 100 | 00T% 065 01.05%
11 |Gospodéni comunale. cimitire 1.70 1.79 420 5.15 3.00 1.56 193 212 | 1083 | 077% [ 1063 | 07TM%
12 |CAi de comunicali s ransport 500 | 1912 | 2200 | 5803 | 820 | 1223 | 1405 | 1166 | 4925 | 350% [ 9904 | 7.15%
13 |Spati verzi, spod, agremant 5i prolecte 1403 330 150 Ga B4 1.00 2341 633 548 2285 | 163% | S58B4 | 699%
14 | Sporivodunslicd 0.040 0.00 0.00 0.00 0.00 49.03 000 |35235) 000 | 0.00% | 40138 | 2B.97%
15 |Padun 0.00 (.00 .00 (.00 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 0.00% [ 000 | 0.00%
16 |Terenun iben: 6317 | 000 (33701 000 | 16127 | 000 | 40447 | 000 | 96502 [6871% | 000 | 0.00%
17 |Ape. terenun neproduchve 1.7 21 .75 464 0.10 242 1.80 199 1036 | 0.74% 1115 | 0.80%
18 |Destnabe speciali 0.00 0.00 0.00 0.04 000 0.00 000 0.00 0.00 | 000% 0 000
18 [Zond modd 0.00 .00 0.00 508 0.00 0.00 0.00 000 | D00 [000% | 508 | 000
TOTAL 14832 | 15728 | 55144 | 4971 | 23037 | 22717 | 46657 | 45141 [1.405.70)100 00% | 138557 100 00%

3.9. Masuri in zonele cu riscuri naturale si antropice

ZONE AFECTATE DE FENOMENE DE INUNDABILITATE

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apd impusa de Apele Roméne.

O solutie propusa o reprezinta amenajarea si dalarea santurilor de scurgere a apelor pluviale de-a lungul
drumurilor in toate satele comunei

ZONE AFECTATE DE FENOMENE DE INSTABILITATE
Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a probabilitatii de
producere a alunecarilor de teren, risc de instabilitate.
Zonele cu risc mediu si ridicat la producerea alunecarilor de teren pot fi considerate pentru executarea
de constructii, insa:
o Investigatiile din cadrul studiului geotehnic trebuie sa ia in considerare zone extinse in afara terenului
de interes.
o Este recomandatd montarea de sisteme de monitorizare inclinometrica in ariile cu risc ridicat.
o Zonele cu maluri de réuri si canale au potential de instabilitate. Sunt recomandate studii de
specialitate si interventii cu lucrari hidrotehnice in cazul in care se propun constructii in vecinatatea acestor
obiective

RISCUL ANTROPIC

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la autoritatile
apartinatoare.

La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de protectie ale diferitelor
obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutile competente.
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Aceasta documentatie nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru
orice tip de investitie se recomanda intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.

RECOMANDARI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul comunei sau a celor care urmeaza
a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite Tn conformitate cu:
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-
2022.
Reglementarile tehnice nationale conexe sunt cuprinse in:

. STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Roméniei;

. STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de masura;

. STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice executate in pamanturi;

. STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise executate in pamanturi;

. STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare dinamica in foraj;

. STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea pamanturilor;

. C 241-92: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenului de fundare la solicitari
seismice;

. ENV 1997 - 1:1994 Eurocod 7 - proiectarea geotehnica Partea 1 — Reguli generale.

. ENV 1997 - 2:1999 Eurocod 7. Partea 2 — Proiectarea geotehnica asistata de incercari de laborator.

. ENV 1997 - 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica asistata de incercari de teren;

. ENV 1998 - 1:1994 Eurocod 8 - Prevederi de proiectare a structurilor rezistente la cutremur. Partea 1 -
Reguli generale;

. NP 126 - 2010, Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contracti mari

. Reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/ 1 - 2013.

. GP 129 - 2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica.

. NP 112 - 2014, Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata.

. Prevederile normativului NP 074/2022 sunt in concordanta cu principiile continute in urmatoarele norme
europene:

. SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale;

. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale - Erata;

. SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si incercarea terenului;

. SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si incercarea
terenului - Erata;

. SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 1 — Reguli
generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri;

. SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 1
— Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri - Erata;

. SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 5 — Fundati,
structuri de sustinere si aspecte geotehnice.

. SR EN 1998-3:2005 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 3 -
Evaluarea si consolidarea constructiilor;

. SR EN 1998-3:2005/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 3

— Evaluarea si consolidarea constructiilor - Erata;
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. SR EN 1998-2:2006 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri;
. SR EN 1998-2:2006/A1:2009 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2
— Poduri — Amendament;

. SR EN 1998-2:2006/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2
— Poduri - Erats;

. SR EN 1998-4:2007 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 4 — Silozuri,

rezervoare si conducte.

RECOMANDARI PENTRU ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA

Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

Pentru constructiile incadrate in categoriile de importantd normala, deosebité si exceptionala se va face
verificarea de catre un verificator Af atestat.

3.10. Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea tehnico-edilitara reprezintd fundamentul dezvoltérii durabile a oricarei comunitati, avand un
impact direct asupra calitatii vietii locuitorilor, asupra atragerii investitiilor si asupra protectiei mediului

Principalele directii de actiune sunt:

(1) Alimentare cu apa

Evaluarea si modernizarea infrastructurii existente:

Audit tehnic al retelei: Realizarea unui audit detaliat al retelei de alimentare cu apa pentru a identifica
punctele critice unde se inregistreaza pierderi semnificative. Aceasta va include evaluarea starii conductelor si a
sistemelor de distributie.

Inlocuirea infrastructurii vechi: Prioritizarea nlocuirii conductelor de apa vechi si deteriorate cu materiale
moderne si durabile pentru a reduce pierderile si a imbunatati eficienta sistemului.

Cresterea capacitatii de productie a apei:

Investitii in surse de apa: Identificarea si dezvoltarea unor surse suplimentare de ap& pentru a raspunde
cererii in crestere si pentru a preveni problemele de presiune in retea.

Modernizarea statilor de pompare: Actualizarea echipamentelor din statile de pompare pentru a
imbunatati infrastructura

Extinderea retelei de alimentare cu apa:

Plan de extindere a retelei: Elaborarea unui plan de extindere a retelei de alimentare cu apa in zonele
mai putin dezvoltate, in special in satele Chinari si Bardesti, pentru a asigura accesul tuturor locuitorilor la apa
potabila.

Parteneriate cu autoritati locale: Colaborarea cu autoritatile locale si alte organizatii pentru a obtine
finantare pentru extinderea retelei si a imbunatati infrastructura.

(2) Canalizare

Extinderea retelei de canalizare:
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Proiecte de infrastructurd: Initierea unor proiecte specifice de extindere a retelei de canalizare pentru a
acoperi toate gospodariile care sunt deja racordate la reteaua de alimentare cu apa. Aceasta va contribui la o
gestionare mai buna a apelor uzate si la imbunatatirea sanatatii publice.

Analiza zonelor neacoperite: Efectuarea unei analize detaliate pentru a identifica gospodariile care nu au
acces la canalizare si stabilirea unor solutii de racordare.

Imbunétatirea infrastructurii existente:

Intretinerea si reabilitarea retelei: Investitii in intretinerea retelei de canalizare pentru a preveni pierderile
si blocajele. Aceste interventii vor contribui la cresterea eficientei sistemului de canalizare si la prevenirea poludrii.

Solutii inovatoare: Implementarea de tehnologii moderne pentru monitorizarea starii retelei de canalizare,
inclusiv sisteme de detectare a scurgerilor si blocajelor

(3) Alimentare cu energie electrica

Evaluarea retelei electrice existente:

Audit al infrastructurii electrice: Realizarea unui audit detaliat al retelei electrice pentru a identifica zonele
cu probleme de capacitate si infrastructura, precum si locurile unde dezvoltarea imobiliara a depéasit capacitatea
retelei existente.

Extinderea si modernizarea retelei electrice:

Plan de extindere a retelei: Elaborarea unui plan strategic de extindere a retelei electrice pentru a
raspunde cererii crescute in zonele cu dezvoltare rapida, asigurand racorduri eficiente pentru noile constructii.

Modernizarea echipamentelor: Investiti in modernizarea echipamentelor de distributie, inclusiv
transformatoare si posturi de transformare, pentru a sprijini o capacitate de livrare mai mare.

imbunatatirea iluminatului public:

Completarea modernizarii iluminatului public: Continuarea proiectelor de modernizare a corpurilor de
iluminat public cu LED-uri in toate zonele comunei, inclusiv in cele mai putin dezvoltate, pentru a reduce costurile
energetice si a imbunatati siguranta publica.

Sistem de iluminat inteligent: Implementarea unui sistem de iluminat public inteligent, care sa regleze
automat intensitatea luminii in functie de conditiile de iluminare naturala si de prezenta pietonilor.

imbunatatirea gestionarii cererii de energie:

Masuri de eficientd energetica: Promovarea programelor de eficienta energetica pentru gospodarii Si
afaceri, pentru a reduce consumul de energie si a diminua presiunea asupra retelei electrice.

Imbunététirea capacitétii de reactie in situatii de urgenta:

Planuri de management al crizelor: Crearea si actualizarea planurilor de raspuns la urgente pentru a
gestiona intreruperile de energie electrica, asigurand ca populatia este informata si ca infrastructura este pregatita
s& faca fata eventualelor crize.

Regimul zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice. Conditii de autorizare:

Toate interventiile si obiectivele propuse prin prezentul PUG se vor realiza cu respectarea strictd a zonelor
de protectie si de S|guranta aferente retelelor electrice, conform Legii 123/2012 si Ordinului ANRE 239/2019. In
vederea asigurarii exploatarii normale si a prevenirii accidentelor, se instituie urmétoarele obligatii:

- Culoare tehnice si distante de siguranté: Se interzice amplasarea oricaror constructii in culoarele de

siguranta de 37 m pentru LEA 110 kV, 24 m pentru LEA 20 kV si in zona de protectie de 1 m pentru
LEA 0,4 kV. Posturile de transformare aeriene vor beneficia de o zona de siguranta pe o raza de 20
m

- Interdictii in zona retelelor subterane (LES): Este strict interzisa executarea sapaturilor mecanizate,
taierea sau lovirea cablurilor electrice subterane. Orice lucrare de excavare in proximitatea traseelor

90


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

G5

’ itaj anin, , AB,
}‘ ‘1‘ BUS'NESS Pta Jon IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
LAND J2015000125011; CUI RO34090016

\.“‘

"\-.

TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

Total Business Land SRL
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097

T:+40 318 600 316
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

de cabluri se va efectua exclusiv manual, sub asistenta tehnica obligatorie a delegatului Operatorului
de Distributie (OD).

Traversari si infrastructura rutierd: La intersectia noilor artere de circulatie cu retelele aeriene
existente, se impune echiparea stélpilor cu izolatie dubla si realizarea prizelor de pagmént conforme
normativelor tehnice. In situatia in care configuratia urbanistica propusé necesita devieri ale retelelor,
acestea se vor executa prin grija si pe cheltuiala initiatorului, conform procedurilor de eliberare
amplasament.

Acces si servituti: Se va garanta dreptul de acces permanent al operatorului la instalatii pentru
interventii si intretinere. Orice ingradire a terenurilor ce contin active energetice va fi prevazuta
obligatoriu cu porti de acces pentru personalul tehnic, fiind interzisa limitarea accesului prin depozitari
de materiale sau plantari de arbori sub liniile electrice.

Regimul avizarii: Prezentul regulament nu substituie obligatia beneficiarilor de a obtine avize de
amplasament individuale pentru fiecare proiect de construire, in vederea verificarii conditiilor
specifice de coexistenta.

Valabilitatea conditionatd a avizului: Prezentul regulament si avizul favorabil emis pentru PUG sunt
valabile exclusiv pentru amplasamentul si configuratia retelelor existente la data redactarii.
Realizarea oricérei constructii pe un alt amplasament sau modificarea planului de situatie fata de cel
vizat spre neschimbare atrage dupa sine pierderea valabilitatii avizului si necesitatea reluarii
procedurii.

Interdictii privind depozitarea si utilajele agabaritice: In zonele de protectie si de siguranta ale LEA,
se interzice cu desavarsire depozitarea materialelor de orice fel, precum si stationarea sau lucrul cu
utilaje agabaritice (macarale, basculante cu bena ridicata) fara supraveghere de specialitate. Orice
depozitare de pamant sau alte materiale sub conductoarele liniilor electrice, care ar conduce la
micsorarea distantelor de siguranta faté de sol, este strict interzisa.

Obligatia informérii executantilor: Beneficiarii autorizatiilor de construire emise in baza prezentului
PUG au obligatia de a instrui personalul de executie cu privire la existenta retelelor electrice (aeriene
sau subterane) si la riscurile de electrocutare. Executantul lucrarii este direct raspunzator de
respectarea normelor de protectia muncii si va suporta integral toate consecintele financiare rezultate
din eventualele deteriorari ale instalatiilor operatorului.

Regimul plantatiilor: Se interzice plantarea pomilor fructiferi sau a arborilor ornamentali care la
maturitate pot atinge inaltimi ce pericliteaza functionarea liniilor electrice aeriene. Tn cazul vegetatiei
existente care depaseste distantele de siguranta, proprietarii terenurilor au obligatia de a permite
accesul operatorului pentru toaletarea acestora.

Proiectarea bransamentelor: Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse prin PUG
nu este garantata prin prezentul aviz de amplasament. Proprietarii vor solicita separat avizul tehnic
de racordare (ATR), iar solutiile de alimentare vor fi stabilite in conformitate cu posibilitatile tehnice
ale retelei din zona respectiva la momentul solicitarii.

Protectia anticoroziva si mecanica: Pentru retelele subterane, orice proiect de infrastructura tehnico-
edilitara ce se intersecteazad cu LES va prevedea masuri de protectie suplimentara in tuburi de
protectie i avertizare prin benzi de semnalizare, conform normativelor NTE 007/08/00.

(4) Alimentare cu gaze naturale
Pentru eliminarea/diminuarea disfunctionalitatilor constatate sunt necesare:
Implementarea unui program de amplasare subterana:
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Ingroparea conductelor existente: Inceperea unui program de amplasare subterand a conductelor,
prioritar in regiunile cu risc crescut pentru locuitori, cum ar fi zonele cu trafic intens sau cu locuinte dense.

imbunatatirea sigurantei si esteticii

Cresterea sigurantei infrastructurii: Amplasarea subterand a conductelor reduce riscurile de accidente i
asigura o protectie mai mare in cazul intemperiilor sau a altor factori de mediu.

Imbunétatirea aspectului urbanistic: Eliminarea conductelor supraterane contribuie la estetica generala a
peisajului, imbunatatind aspectul zonelor rezidentiale si atractivitatea comunei.

(5) Telecomunicatii

Extinderea retelei de telecomunicatii:

Instalarea de noi turnuri de telefonie mobila: Amplasarea de noi turnuri de comunicatii sau amplificatoare
de semnal in zonele izolate si cu semnal deficitar pentru a creste acoperirea si calitatea retelei.

Tehnologie modernizatd: Implementarea tehnologiilor moderne (ex. 4G si 5G) pentru a imbunatati
calitatea semnalului si viteza de internet mobil in intreaga comuna.

Se propune desfiintarea tuturor liniilor Tc aeriene si pozarea subterana a reteleor de comunicatji aeriene,
existente si propuse, iar extinderea retelelor urbane se va face in canalizatje, cu folosirea cablurilor de fibra optica.

Pentru imbunatatirea calitatii semnalelor telefonice se propune realizarea de retele de fibra optica pentru
racordarea la noile magistrale interurbane si introducerea de centrale digitale, unde mai este cazul. De asemenea
se propune realizarea de retele de telecomunicatii de fibra optica si trecerea la utilizarea tehnologiilor FTTB (fiber
to the building) - retea de fibra optica pana la cladire (blocuri, institutji) si FTTH (fiber to the home) — retea de fibra
optica pana la abonat. Prin aplicarea acestor tehnologii se obtine: diversificarea serviciilor oferite abonatilor (acces
la Internet de viteza mare, acces la servicii multimedia, video), posibilitatea asigurarii accesului la servicii pentru
care se accepta negocierea debitului si a traficului, reducerea costurilor de operare si intrefinere prin reducerea
lungimii liniilor de abonat.

3.11. Protectia mediului

Comuna Santana de Mures poate fi consideratd o comuna cu functjii mixte din proximitatea unei agezari urbane,
situata in vecinatatea municipiului Targu Mures. Potentialul turistic al comunei Santana de Mures are la baza atat
potentialul peisagistic, biogeografic cat si antropic.
fn urma analizei situatiei existente din comuna Santana de Mures, au fost identificate urmatoarele probleme din
punct de vedere al factorilor de mediu:
- Spatii verzi insuficiente;
- Activitati reduse de impé&durire, intretinere si regenerare a padurilor;
- Lipsa infrastructurii de apa potabila si de canalizare in anumite zone ale comunei;
- Existenta zonelor cu risc de inundabilitate si zone cu risc de eroziune;
- Nu existd zone amenajate pentru activitati recreationale pentru comunitate si pentru turisti (ex. pista de
bicicleta cu zone de odihna);
- Nu este implementat un sistem integrat de colectare selectiva a deseurilor;
Plecand de la problemele identificate sunt propuse o serie de recomandari:
- Extinderea retelei de apa si de canalizare in comuna Séantana de Mures;
- Reducerea poludrii apelor cauzata de nitratji proveniti din surse agricole, prevenirea poludrii cu nitratj,
rationalizarea si optimizarea utilizarii ingrasamintelor chimice si organice ce contin compusi ai azotului -
zone vulnerabile la nitratj;
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Implementarea unui sistem integrat de colectare selectiva a deseurilor la nivel de comuna.

Reducerea cantitatii de deseuri biodegradabile depozitate prin realizarea unei statii de compostare.
Sunt recomandate lucrari de apérare a malurilor impotriva inundatiilor;

Reducerea eroziunii solului prin lucrari de aparare a malurilor impotriva eroziunii in zonele afectate de
acest fenomen si actiuni de impadurire in zonele de formare a viiturilor, in zonele inundabile si in luncile
raurilor;

Sunt recomandate cresterea zonelor impadurite, in special, in zonele cu un risc ridicat la alucari de teren
si inundatii.

Includerea comunei n circuitul turistic judetean/regional.

Masuri de reducere a nivelului de zgomot

Amenajarea de intersectjii conform STAS-urilor si normativelor in vigoare pentru asigurarea sigurantei i
fluentei traficului rutier, astfel viteza de circulatie va creste, iar durata de tranzit a localitatii se va reduce,
lucru ce va aduce o economie de timp

Modernizarea carosabilului

Amenajare intersectii

Amenajarea spatjilor verzi adiacente

Marcarea corespunzatoare a intersectjilor

Recomandari generale privind masurile de imbunatatire a factorilor de mediu:
(1) Calitatea aerului

— Reducerea emisiilor; Implementarea unor masuri eficiente pentru reducerea emisiilor de gaze cu efect de

sera si a particulelor poluante este esentiala pentru imbunatatirea calitatii aerului.

Promovarea tehnologiilor curate: Inovarea si adoptarea tehnologiilor curate in sectoarele industriale,
agricole si de transport ar putea contribui semnificativ la reducerea impactului asupra calitatii aerului.

Legislatie si reglementare: imbunatatirea si aplicarea legislatiei privind calitatea aerului si implementarea
unor reglementari mai stricte pentru controlul poludrii sunt esentiale pentru protejarea sanatatii umane i
a mediului inconjurator.

Investitii in infrastructura verde: Dezvoltarea infrastructurii verzi si a proiectelor de mediu ar putea avea
un impact pozitiv asupra calitatii aerului si asupra calitatii vietii in general, prin crearea de spatii verzi si
promovarea unui mediu urban mai sustenabil.

Cooperare si colaborare: Colaborarea intre diverse parti interesate, inclusiv autoritati locale, organizatii
guvernamentale si non-guvernamentale, sectorul privat si comunitatea in general, este cruciald pentru
implementarea solutiilor durabile si eficiente pentru imbunatatirea calitatii aerului.

(2) Calitatea apelor

Cartarea poluérii apelor de suprafata in mediul urban este un proces esential pentru identificarea surselor

de poluare, intelegerea amploarei si tipurilor de poluanti prezenti, precum si pentru planificarea si implementarea
masurilor de remediere. lata cativa pasi cheie si tehnici utilizate in acest proces:

— Colectarea si Analiza Datelor

— Monitorizarea Calitatii Apei: Utilizarea statiilor de monitorizare si a sondelor portabile pentru a colecta

date despre parametrii fizico-chimici (de ex., pH, oxigen dizolvat, nutrienti) si biologici (de ex., prezenta
bacteriilor indicator) ai apei.

— Esantionarea Sedimentelor si a Organismelor Acvatice: Analiza sedimentelor de pe fundul corpurilor de
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apé si a organismelor acvatice poate oferi informatii despre acumularile de poluanti pe termen lung si
impactul asupra vietii acvatice.

Utilizarea Tehnologiilor GIS si Teledetectiei

Sistemele de Informatii Geografice (GIS): Integrarea datelor de calitate a apei in GIS pentru a crea harti
detaliate ale poluarii. Aceste harti pot arata concentratiile de poluanti, sursele potentiale de poluare si
zonele afectate.

Teledetectia: Utilizarea imaginilor din satelit si a dronelor pentru a detecta modelele de poluare, variatii
ale turbiditatii apei si proliferarea algelor la suprafata.

|dentificarea Surselor de Poluare

Analiza Punctualé si Non-Punctuala: Diferentierea intre sursele punctuale de poluare (de ex., evacuari
industriale, statii de epurare) si cele non-punctuale (de ex., scurgere urbana, eroziunea solului).

Modelarea Calitatii Apei: Utilizarea modelelor informatice pentru a simula fluxul poluantilor si pentru a
identifica sursele potentiale de poluare pe baza datelor colectate si a pattern-urilor identificate.

Evaluarea Impactului

Studii de Impact asupra Vietii Acvatice: Evaluarea efectelor poludrii asupra biodiversitatii si ecosistemelor
acvatice prin studii de teren si laborator.

Evaluarea Riscurilor pentru Sanatatea Publica: Analiza impactului poludrii apei asupra sanatatii umane,
in special in cazul apei potabile sau a zonelor de agrement.

Implementarea si Monitorizarea Solutiilor

Planuri de Actiune: Dezvoltarea si implementarea planurilor de gestionare a calitatii apei, inclusiv
tehnologii de tratare, restaurarea habitatelor si strategii de reducere a poluarii la sursa.

Monitorizare Continud: Implementarea unui program de monitorizare continua pentru a evalua
eficacitatea masurilor de remediere si pentru a ajusta strategiile in consecinta.

Angajamentul Comunitdtii si Educatia

Sensibilizarea si Educatia Publicului: Organizarea de campanii de constientizare si programe
educationale pentru a informa publicul despre importanta protejarii calitatii apei si despre modul in care
activitatile umane contribuie la poluare.

Participarea Comunitatii: Incurajarea implicarii comunitétii in proiecte de monitorizare a apei si in initiative
de curatenie si restaurare.

Prin abordarea integrata a cartarii poludrii apelor de suprafata, orasele pot lua masuri informate pentru
protectia resurselor de ap, asigurand sanatatea ecosistemelor si bunastarea comunitatilor umane.

(3) Calitatea solului

Pastrarea si imbunatatirea sanatatii solului in mediul urban sunt esentiale pentru mentinerea biodiversitati,
prevenirea eroziunii, gestionarea apelor pluviale si sustinerea vegetatiei urbane, inclusiv a gradinilor si spatiilor
verzi. lata cateva solutii eficiente pentru prevenirea degradarii si pustiirii solului in mediul urban:

_)

Plantarea Vegetatiei: Plantarea copacilor, arbustilor si a altor plante poate ajuta la stabilizarea solului si
la prevenirea eroziunii. Radacinile plantelor mentin solul la locul lui si ajuta la absorbtia apei, reducand
scurgerea suprafetei.
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— Acoperisuri Verzi si Gradini Verticale: Implementarea acoperisurilor verzi si a gradinilor verticale in zonele
urbane nu doar ca sporeste spatiile verzi, dar ajuta si la gestionarea apelor pluviale, reducand riscul de
eroziune si degradare a solului in zonele construite.

— Utilizarea Mulciului si a Acoperirilor de Sol: Aplicarea mulciului si a altor acoperiri organice de sol in jurul
plantelor si pe spatiile goale poate preveni eroziunea solului, mentine umiditatea si imbunatati sanatatea
solului prin descompunerea organica.

— Sisteme de Colectare si Reutilizare a Apei Pluviale: Instalarea sistemelor de colectare a apei pluviale
pentru a redirectiona apa de pe suprafete impermeabile cétre zonele unde este nevoie de irigatii poate
reduce eroziunea si imbunatati hidratarea solului.

— Constructii si Pavele Permeabile: Utilizarea materialelor permeabile pentru trotuare, parcéri si alte
suprafete poate permite apei pluviale sa se infiltreze in sol, reducand eroziunea si imbunatatind
reincarcarea apelor subterane.

— Restaurarea Habitatelor Naturale: Transformarea terenurilor degradate sau nefolosite in parcuri, rezerve
naturale sau alte spatii verzi poate ajuta la restaurarea sanatatii solului si la crearea de habitate pentru
speciile locale.

— Managementul Deseurilor Organice: Compostarea deseurilor organice si utilizarea compostului rezultat
pentru imbunatatirea sanatatii si fertilitatii solului poate reduce necesitatea ingrasamintelor chimice si
poate imbunatati structura solului.

— Educatia si Constientizarea Publica: Educatia cetatenilor despre importanta sanatatii solului si despre
practicile sustenabile de gestionare a terenurilor poate incuraja actiuni pozitive la nivel individual i
comunitar.

Implementarea acestor solutii necesita un efort concertat din partea autoritatilor locale, a organizatiilor non-profit,
a sectorului privat si a cetatenilor. Prin colaborare si angajament, comunitatile pot dezvolta si mentine soluri
sanatoase, care sustin vegetatia urbana si contribuie la un mediu mai sanatos si mai sustenabil.

(4) Managementul deseurilor

Avand in vedere ca volumul de deseuri depozitate in depozitele de deseuri trebuie stabilizat sau redus, cresterea
volumului de deseuri evidentiaza importanta asigurarii de noi capacitdi de tratare a deseurilor (reciclare,
compostare, co-incinerare, etc.).

Pentru succesul tehnicilor de reciclare, este important sa se obtina deseuri colectate separat cat mai curate. Pentru
aceasta trebuie organizata sortarea la sursa si colectarea separata a deseurilor, o sarcina dificild, care depinde in
anumita masura de comportarea si de gradul de constiinta ecologica al consumatorilor.

Stabilirea obiectivelor si tintelor precum si a masurilor pentru reducerea cantitatilor de deseuri generate,
promovarea reciclarii, reutilizarii, a recuperarii de energie sau a eliminarii in conditii sigure pentru mediu si populatie
au fost stabilite {indndu-se cont de strategia cuprinsa in Carta Europeana a Mediului i Sanatatji, in Planul
European de Actiune pentru Mediu si Sanatate, in Strategia Nationala pentru Gestionarea Degeurilor, in Planul
National pentru Gestionarea Deseurilor, in Planul Regional pentru Gestionarea Deseurilor si in Planul Judetean
pentru Gestionarea Deseurilor.

Directivele europene privind gestionarea deseurilor se incadreaza in patru grupe principale:
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legislatia cadru privind deseurile - Directiva cadru 2008/98/EC, care contine prevederi pentru toate tipurile
de deseuri, mai putin acelea care sunt reglementate separat prin alte directive si Directiva privind
deseurile periculoase (Directiva 91/689/EEC), care contine prevederi privind managementul, valorificarea
si eliminarea corectd a degeurilor periculoase;

legislatia privind fluxuri speciale de deseuri: reglementari referitoare la ambalaje si deseuri de ambalaje;
uleiuri uzate; baterii si acumulatori; PCB-uri si PCT-uri; namoluri de epurare; vehicule scoase din uz;
deseuri de echipamente electrice si electronice, deseuri de dioxid de titan;

legislatia privind operatiile de tratare a deseurilor- reglementari referitoare la incinerarea deseurilor
municipale $i periculoase; eliminarea deseurilor prin depozitare;

legislatia privind transportul, importul si exportul deseurilor.asigurad implementarea in Romania a politicii
Uniunii Europene in domeniul deseurilor.

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor locale, se aplica obiectivele strategice generale pentru gestionarea
deseurilor, la care se adauga obiectivele specifice deseurilor biodegradabile si deseurilor de ambalaje. Aceste
obiective sunt urmatoarele:

%

Ll N 2 2 2 2 N A A N

Vol

armonizarea politicii si legislatiei nationale in domeniul gestionarii deseurilor cu politicile si prevederile
legislative europene, precum si cu prevederile acordurilor si conventiilor internationale la care Romania
este parte;

integrarea problematicii de gestionare a deseurilor in politicile sectoriale si de companie;

cresterea eficientei de aplicare a legislatiei in domeniul gestiunii degeurilor;

asigurarea resurselor umane ca numar si pregatire profesionala;

crearea si utilizarea de sisteme si mecanisme economico-financiare pentru gestionarea deseurilor in
conditiile respectarii principiilor generale, cu precadere a principiului poluatorul platesti;

promovarea unui sistem de informare, constientizare si motivare pentru toate partile implicate;

obtinerea de date si informatji complete si corecte care sa corespunda cerintelor de raportare la nivel
national si european;

maximizarea prevenirii generarii deseurilor;

exploatarea tuturor posibilitatilor de natura tehnica si economica privind valorificarea deseurilor;
dezvoltarea activitailor de valorificare materiala si energetica;

asigurarea deservirii unui numar cat mai mare de generatori de deseuri de catre sistemele de colectare
si transport a deseurilor;

asigurarea celor mai bune optiuni pentru colectarea si transportul deseurilor, in vederea unei cat mai
eficiente valorificari;

promovarea tratarii deseurilor in vederea asigurarii unui management ecologic rajonal;

eliminarea deseurilor in conformitate cu cerintele legislatiei in domeniul gestiunii deseurilor in scopul
protejarii sanatatii populatiei si a mediului;

reducerea cantitatii de deseuri biodegradabile prin reciclare si procesare (minimizarea materiei organice
pentru reducerea poluantilor emisi prin levigat si gazul de depozit);

cresterea gradului de reutilizare si reciclabilitate a ambalajelor;

cresterea cantitdtilor de deseuri de ambalaje colectate precum si a eficientei colectarii separate a
acestora;

crearea si optimizarea schemelor de valorificare material3;

crearea si optimizarea schemelor de valorificare energetica a deseurilor de ambalaje.
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Autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale sau, dupa@ caz, subdiviziunile
administrativ-teritoriale ale municipiilor, respectiv asociatjile de dezvoltare intercomunitara ale acestora, dupa caz,
, conform prevederilor Ordonantei de Urgenté nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, art. 17 (5), au urméatoarele
obligatii:

a) sa asigure colectarea separata cel putin pentru deseurile de hartie, metal, plastic si sticla din deseurile
municipale, sa stabileasca daca gestionarea acestor deseuri se face in cadrul unui singur contract de delegare a
serviciului de salubrizare sau pe mai multe tipuri de materiale/contract/contracte distincte pentru toate tipurile de
materiale/pe tip de material i s& organizeze atribuirea conform deciziei luate;

b) sa atinga un nivel de pregatire pentru reutilizare si reciclare de minimum 50% din masa totald generata, minim
pentru deseurile de hartie, metal, plastic si sticla provenind din deseurile menajere sau, dupa caz, din alte surse,
in masura in care aceste fluxuri de deseuri sunt similare deseurilor care provin din gospodarii;

C) sa atinga, pana Tn anul 2025 un nivel minim de pregatire pentru reutilizare si reciclarea deseurilor municipale de
55% din masa;

d) sa atinga, pana in anul 2030 un nivel minim de pregatire pentru reutilizare si reciclarea deseurilor municipale
de 60% din masa;

e) sa atinga, pana in anul 2035 un nivel minim de pregatire pentru reutilizare si reciclarea deseurilor municipale
de 65% din masa;

f) sa includa in caietele de sarcini si in contractele de delegare a gestiunii serviciului de salubrizare, in aplicarea
principiilor prevazute la art. 3 din Legea serviciului de salubrizare a localitatilor nr. 101/2006, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tarife distincte pentru activitafile desfasurate de operatorii de salubrizare
pentru gestionarea deseurilor prevazute la lit. a), respectiv pentru gestionarea deseurilor, altele decat cele
prevazute la lit. a);

g) sa stabileasca si sa includa in caietele de sarcini, in contractele de delegare a gestiunii serviciului de salubrizare
si in regulamentele serviciului de salubrizare indicatori de performanta pentru fiecare activitate din cadrul serviciului
de salubrizare, care sa cuprinda indicatorii prevazuti in anexa nr. 5, astfel incét sa atinga obiectivele de reciclare
prevazute la lit. b)-e) si penalitati pentru nerealizarea lor;

h) s& implementeze, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 21/1992 privind protectia
consumatorilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, instrumentul economic "plateste pentru cat
arunci”, bazat pe unul sau mai multe elemente, cum ar fi volumul, frecventa de colectare, greutatea si saci de
colectare personalizatj;

i) s& stabileasca si sa aprobe pentru beneficiarii serviciului de salubrizare tarife/taxe distincte pentru gestionarea
deseurilor prevazute la lit. a), respectiv pentru gestionarea deseurilor, altele decat cele prevazute la lit. a), si
sanctiunile aplicate in cazul in care beneficiarul serviciului nu separa in mod corespunzator cele doua fluxuri de
deseuri;

j) sa includa in tarifele/taxele prevazute la lit. i) pentru gestionarea deseurilor prevazute la lit. a) contribufia pentru
economia circulara prevazuta la art. 9 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 196/2005 privind
Fondul pentru mediu, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 105/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, numai pentru deseurile destinate a fi eliminate prin depozitare rezultate din aplicarea indicatorilor de
performanta prevazuij in contracte;

k) sa includa in tarifele/taxele prevazute la lit. i) pentru gestionarea deseurilor, altele decat cele prevazute la lit. a),
contributia pentru economia circulara prevazuta in Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 196/2005, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 105/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru deseurile
destinate a fi eliminate prin depozitare;

) sa stabileasca prin contracte de delegare in sarcina operatorilor de salubrizare suportarea contributiei pentru
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economia circulara pentru cantitafile de deseuri municipale destinate a fi depozitate care depasesc cantitatile
corespunzatoare indicatorilor de performanta prevazuti in contracte;

m) sa organizeze, sa gestioneze si sa coordoneze activitatea de colectare a deseurilor provenite de la lucrari
pentru care nu este necesara emiterea unei autorizalii de construire/desfiintare potrivit art. 11 din Legea nr.
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

n) sa organizeze, sa gestioneze si sa coordoneze activitatea de colectare a deseurilor provenite de la lucrari de
constructii abandonate pe teritoriul lor administrativ.

Obiectice privind gestionarea deseurilor

— Modernizarea sistemelor actuale de colectare si transport;

— Implementarea sistemelor de colectare selective a materialelor pentru valorificare, astfel incat sa se
asigure atingerea obiectivelor legislative referitoare la deseurile de ambalaje si deseurile biodegradabile
(permanet).

— Construirea de statii de transfer pe baza studiilor de fezabilitate si in corelatie cu arii de inchidere a
depozitelor existente incurajarea tratarii deseurilor in vederea valorificarii (materiale si energetice),
diminuarii caracterului periculos si diminuérii cantitasii de deseuri eliminate final

— Gestionarea corespunzatoare cu respectarea principiilor strategice si a minimizarii impactului asupra
mediului si sanatatii umane

— Sistarea activitatii celor trei depozite neconforme clasa “v” din zona urbana (Conform HG 349/2005)

— Inchiderea si ecologizarea tuturor spatiilor de depozitare din zona rurala

— Gestionarea adecvata a deseurilor din agricultura.9.

(5) Arii naturale protejate
|dentificarea zonelor propice pentru reconstructie ecologica in jurul localitatii Santana de Mures necesita o analiza
atenta a caracteristicilor ecologice, economice si sociale ale regiunii. Reconstructia ecologica se concentreaza pe
restaurarea ecosistemelor degradate, imbunétatirea biodiversitatii si asigurarea sustenabilitatii pe termen lung.
lata cateva zone si tipuri de ecosisteme care ar putea fi prioritare pentru eforturile de reconstructie ecologica in si
in jurul localitatii:
(6) Zone Umede si Cursuri de Apa
— Renaturalizarea cursurilor de apa: Cursurile de ap& canalizate sau modificate de activitatile umane pot fi
subiectul unor proiecte de renaturalizare pentru a restabili functiile ecologice naturale si coridoarele pentru
fauna acvatica.
(7) Paduri
— Reimpédurirea: Identificarea zonelor degradate sau defrisate din jurul UAT-ului pentru reimp&durire poate
ajuta la cresterea acoperirii forestiere, la sechestrarea carbonului si la sustinerea biodiversitatii.
— Managementul sustenabil al padurilor: Implementarea practicilor de gestionare sustenabila a padurilor
existente pentru a asigura sanatatea pe termen lung a ecosistemelor forestiere si a resurselor lemn.
(8) Zone Agricole
— Agroecologia si policulturile: Transformarea zonelor agricole monoculturale in sisteme agroecologice sau
policulturi pentru a imbunatati sanatatea solului, a reduce eroziunea si a sprijini biodiversitatea locala.
— Coridoare ecologice: Crearea de coridoare ecologice prin zonele agricole pentru a facilita miscarea
speciilor si a conecta habitatele fragmentate.
(9) Zone Periurbane

9 Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana al Municipiului Miercurea-Ciuc precum si a Zonei Urbane Functionale aferente
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Spatii verzi: Dezvoltarea si extinderea spatiilor verzi din localitate, inclusiv parcuri, gradini comunitare si
acoperisuri verzi, pentru a imbunatati calitatea aerului, a reduce efectul de insuld de caldura si a oferi
habitate pentru speciile locale.

Zone periurbane pentru recreere si conservare: Amenajarea zonelor periurbane pentru a servi drept zone
de recreere ecologica si conservare, incurajand turismul sustenabil si educatia ecologica.

3.12. Reglementari urbanistice

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General au fost formulate 3 tipologii de
reglementari, dupa cum urmeaza:

Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor — reguli generale care trebuie respectate in toate
situatiile;

Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan — reguli specifice pentru toate zonele si subzonele
functionale din intravilan;

Prevederi la nivelul zonelor functionale din extravilan — reguli specifice pentru toate zonele functionale din
extravilan.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Tipologiile de reguli generale s-au stabilit in conformitate cu Normele tehnice din 15 mai 2023, privind seturile de
date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, art. 5, alin. 5, dupa cum urmeaza:

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit;

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public, unde sunt definite prevederi
pentru: zonele expuse la riscuri naturale si zonele expuse la riscuri tehnologice (antropice);

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, unde sunt definite prevederi pentru: amplasarea fata
de aliniament, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare si dispunerea mai multor cladiri pe
aceeasi parceld;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, unde sunt definite prevederi pentru: accesele
carosabile si accesele pietonale;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, unde sunt definite prevederi pentru: alimentarea cu apa si
canalizare, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale si telecomunicatii;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii, unde sunt definite prevederi pentru
calitatea de construibilitate a parcelarului specific zonei de locuinte individuale;

Reguli cu privire la spatiile publice: amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri, respectiv piete urbane si
drumui publice.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Zonele functionale care se regasesc in comuna Santana de Mures s-au stabilit in conformitate cu

Normele tehnice din 15 mai 2023, privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, art. 5,
alin. 2 si au fost detaliate, impreuna cu subzonele functionale aferente, in Capitolul 3.9. Intravilan propus.
Zonificare functionald. Bilant teritorial.

Pentru fiecare zona si subzona functionald prevederile au fost structurate astfel:

Articolul 1 - Utilizari specifice/subzone functionale
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Articolul 2 - Functiunea dominanta
Articolul 3 - Functiunile complementare

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 — Utilizari admise

Articolul 5 — Utilizari admise cu conditii
Articolul 6 — Utilizari interzise
Articolul 7 — Interdictii temporare
Articolul 8 - Interdictii permanente

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii

Articolul 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
Articolul 10 — Amplasarea fatd de drumurile publice
Articolul 11 — Amplasarea faté de aliniament
Articolul 12 — Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor
obligatorii

Articolul 13 — Accesuri carosabile
Articolul 14 — Accesuri pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-
edilitara

Articolul 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare
existente
Articolul 16 — Realizarea de retele tehnico-edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor

Articolul 17 — Parcelare
Articolul 18 — inaltimea constructiilor
Articolul 19 — Aspectul exterior al constructiilor

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 20 — Parcaje
Articolul 21 — Spatii plantate
Articolul 22 — Imprejmuiri

CAPITOLUL 4 - POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 24 — Coeficient maxim de utilizare a terenului
(CUT)

Prevederile au fost corelate cu Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

Zonele functionale care se regasesc in extravilanul comunei Santana de Mures s-au stabilit in
conformitate cu Normele tehnice din 15 mai 2023, privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism, art. 5, alin. 2 si au fost detaliate in Capitolul 3.8. Intravilan. Zonificare functionala. Bilant teritorial.
Pentru fiecare zona functionala din extravilan prevederile au fost structurate astfel:

o GENERALITATI -

CARACTERUL ZONEI;

e SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA:

— Avrticolul 1 - Utilizari admise;
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Articolul 2 — Utilizari admise cu conditionari;
Articolul 3 — Utilizari interzise.

o SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPATE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR:

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor;

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament;
Articolul 6 -Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele;
Articolul 8 — Circulatii si accese;

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10 —Tnéltimea maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor;

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara;

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14 — Imprejmuiri.

o  SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENURILOR:

Articolul 15 — Procentul maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT).

Organizarea si dezvoltarea localitétii se concentreaza pe imbunatatirea calitétii vietii, extinderea infrastructurii
socio-culturale, reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, imbunéatatirea accesibilitatii judetene, sporirea
competitivitatii economice si stimularea activitatilor transfrontaliere. In acest context, reglementarile urbanistice
adoptate sustin atingerea obiectivelor strategiei de dezvoltare.

3.13. Obiective de utilitate publica

CATEGORII DE OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC ANALIZATE

Tabel 1 - Obiective de utilitate publica

NR.CRT. CATEGORIE NR. TIP
1.1 | Administrativ
1.2 | Servicii publice
1.3 | Asociatii si ONG
1 Institutii  si  servicii | 1.3 | Spatii comerciale si de servicii
publice 1.4 | Spatii de cazare
15 Dispensar  veterinar/Farmacie
veterinara
1.6 | Societati comerciale
2.1 | Gradinita
2 Invatamant 2.2 | Scoala generald
2.3 | Scoald primara
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3.1 | Policlinica/Centru medical
3.2 | Cabinet stomatologic

3 Sanatate 3.3 | Farmacie
3.4 | Cabinet medical individual
4.1 | Biserica ortodoxa

4 Culte 42 | Biserica alte religi

5 Cultura 5.1 | Centru cultural

6 Servicii sociale 6.1 | Camin de batréni
6.2 | Asistenta sociala

7 Gospodarie comunala 7.1 | Cimitir
8.1 | Drum national

8 Cai de comunicatii 8.2 | Drum judetean
8.3 | Drumuri comunale si strazi
9.1 | Parc

9.2 | Baza sportiva
9.3 | Teren de sport
9.4 | Loc de joaca pentru copii

Spatii verzi, sport si

t
agremen 9.5 | Spatii verzi amenajate
9.6 | Spatii publice amenajate
9.7 | Complex sportiv
o . . | 10.1 | Rau
10 Teritorii acoperite de apa 10.2 | Canale si amenajari aferente
1 Elemente de cadru 141 | Paduri
natural
12 Retele tehnico-edilitare | 12.1 | Echipamente tehnico-edilitare
13 Industrie, depozitare 13.1 | Fabrici

4.1.Proiecte de investitii cuprinse in planul de dezvoltare a judetul Mures 2021-2027

Proiectele de investitii viitoare pe termen lung si mediu ce vizeaza comuna Séntana de Mures:
NR. DENUMIRE MASURA | DENUMIRE PROIECT VALOARE SURSA FINANTARII
CRT. ESTIMATA

OBIECTIVUL STRATEGIC 2 UN JUDET DIGITALIZAT SI INOVATIV
OBIECTIV SPECIFIC 2.1. CRESTEREA NIVELULUI DE DIGITALIZARE

1 MASURA 2.1.1. Digitalizarea si instruirea €244.897,96 | Programul
Eliminarea barierelor personalului primariei comunei Operational Regional
structurale in procesul | Séntana de Mures, jud. Mures Programul
de digitalizare Operational Educatie

si Ocupare
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OBIECTIVUL STRATEGIC 3 UN JUDET CU INFRASTRUCTURA SI SERVICII DEZVOLTATE
OBIECTIV SPECIFIC 3.1. DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT $I MOBILITATE

2

MASURA
3.1.41.
Dezvoltarea
infrastructurii
de transport

Varianta de ocolire a municipiului
Targu Mures, zona Nord - Vest
(Ungheni - Ernei) (Sens giratoriu —
Ungheni — A3- Recea- Centura
Ocolitoare- Panet — Nazna -
Séncraiu de Mures — Santana de
MuresErnei — Sens giratoriu

€
140.408.764,86

Programul Operational
Transport

Coridor de circulatie la NV de raul
Mures, |a dreapta fata de cursul
rului pe directia Vidrasau - Sancraiu
de Mures - cart. Unirii (Targu Mures)
- Chinari - strada cu 1 bandé/sens si
pista de biciclete

€46.938.775,51

Programul Operational
Transport

Realizare tronson inel interior de
circulatie — cartier Unirii, municipiul
Targu Mures, jud. Mures

€11.778.571,43

Programul Operational
Regional

Modernizarea unor strazi in Comuna
Séntana de Mures, judet Mures

€489.795,92

Programul National de
Dezvoltare Rurala
Programul National de
Investitii ,Anghel
Saligny”

Buget local

Asfaltare strazi in Comuna Santana
de Mures

€ 1.224.489,80

Programul National de
Dezvoltare Rurala
Programul National de
Investitii ,Anghel
Saligny”

Buget local

Reabilitare si largire drum comunal
146 in Comuna Séntana de Mures

€ 1.632.653,06

Program National de
Dezvoltare Rurala
Programul National de
Dezvoltare Locala

Realizare drum de legatura Séantana
de Mures- Targu-Mures

€612.244,90

Program National de
Dezvoltare Rurala
Programul National de
Dezvoltare Locala

103



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

f;'

OB

TOTAL

‘t + BUSINESS

Total Business Land SRL

(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)
Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,

Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097

Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118

"1-:.‘:? LAND 120150021:254001;;]ggéoR;)]364090016
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro
9 Constructie si dezvoltare a €900.000,00 Programul Operational
infrastructurii pentru biciclete (Judetul Regional
Mures - mediul urban si rural
* Targu-Mures - Séntana de Mures -
Voiniceni - Ceuatul de Campie
* Pe malul raului Mures (Stanceni -
Chetani)
* Pe Nu este implementat un sistem
Gurghiului (Reghin — Lapusna -
limita de judet HR)
* Pe traseul Sovata - Tarnaveni)
10 Amenajare pista de bicicleta legatura | € 204.081,63 Programul National de
Térgu Mures- Santana de Mures- Investitii ,Anghel
Voiniceni Saligny”
Buget local
OBIECTIV SPECIFIC 3.2. DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE
11 | MASURA Reabilitare si extindere retea de apd | € 507.854,90 Programul National de
3.21. potabila si retea canalizare in Dezvoltare Rurala
Dezvoltarea localitatea S&ntana de Mures, judet Buget local
sistemului Mures
12 | public de Reabilitare si extindere retea de apa | € 507.854,90 Programul National de
alimentare cu | potabila si retea canalizare n Dezvoltare Rurala
apa si localitatea S&ntana de Mures, judet Buget local
canalizare Mures
13 Extindere retea de apa si retea de €918.367,35 Programul National de
canalizare in Comuna Séntana de Dezvoltare Rurala
Mures Buget local
14 Realizare canalizare scurgere apa € 367.346,94 Programul National de
potabila in localitatea Santana de Dezvoltare Rurala
Mures Administratia Fondului
pentru Mediu
Buget local
15 Implementare sistem SCADA in €193.877,55 Buget local
cadrul retelei de canalizare existenta,
comuna Séntana de Mures
OBIECTIV SPECIFIC 3.6. IMBUNATATIREA SISTEMULUI EDUCATIONAL SI DE FORMARE
PROFESIONALA
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16 | MASURA Construirea unei crese in Comuna €510.204,08 Planul National de
3.6.1. Séntana de Mures Redresare si Rezilienta -
Dezvoltarea Componenta Educatie
infrastructurii
educationale

OBIECTIV SPECIFIC 3.7. DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII SPORTIVE

17 | MASURA Construire baza sportiva € 357.142,86 Programul National
3.7.1. multifunctionala in localitatea de Constructii de
Imbunatatirea | Bardesti, comuna Santana de Mures, Interes Public sau
infrastructurii judetul Mures Social

18 | pentru sport infiintare sal& de sport Santana de € 204.081,63 Programul National de

Mures, comuna Séntana de Mures Constructii de Interes
Public sau Social
19 Construirea unui bazin de inot si a €714.285,71 Programul National de
anexelor aferente, comuna Sé&ntana Constructii de Interes
de Mures Public sau Social

OBIECTIV SPECIFIC 3.8. DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII ADMINISTRATIVE $I SERVICIILOR

PUBLICE

20 | MASURA Reabilitare cladire adminstrativa corp | € 795.918,37 Programul National de
3.8.1. B primarie, comuna Santana de Constructii de Interes
Dezvoltarea Mures Public sau Social
infrastructurii Administratia Fondului
administrative de Mediu

OBIECTIVUL STRATEGIC 4 UN JUDET DEZVOLTAT ECONOMIC

OBIECTIV SPECIFIC 4.1. DEZVOLTAREA TURISMULUI
21 | MASURA Amenajarea albiei paraului Bardesti | € 96.262,65 Buget local
41.1. in zona caminului cultural din Programul Operational
Dezvoltarea localitatea Bérdesti, comuna Sétana Dezvoltare Durabila
atractiilor si de Mures
22 | infrastructurii Amenajare parcuri de joaca si €204.081,63 Fonduri Norvegiene
turistice infiintarea de spatii verzi Buget local
recreationale, comuna Séntana de
Mures
23 Modernizarea zonei centrale a €2.653.061,22 | Buget local
localitatii Santana de Mures

4.2.Viabilitatea Financiara a Propunerilor- Programe/ Proiecte
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Din punct de vedere al investitiilor finalizate, in derulare si planificate, comuna S&ntana de Mures prezinta
proiecte realizate ce se pot categoriza in cadrul a 4 tipuri in functie de destinatia lucrarilor.

Prima categorie face referire la interventiile de reabilitare si protectie a fondului construit al locuintelor de
toate tipurile prin reabilitarea la nivelul fatadelor cu scopul de a creste eficienta energetica si de a imbunatatii
estetica cladirilor.

Adoua categorie cauta imbunatatirea sistemului tehnico-edilitar prin lucrari de reabilitare si modernizare
a dotérilor edilitare formate atat din retele cét si din puncte de preluare si distributie. Reteaua tehnico-edilitara este
importanta pentru calitatea locuirii din municipiu si necesita lucrari de reparatie si modernizare periodice din cauza
uzurii Tn timp.

Artreia categorie urmareste ameliorarea accesibilitatii, circulatiei si transporturilor prin interventii asupra
sistemului de circulatie rutiera din punct de vedere al reconfigurarii profilului stradal si al starii suprafetei
imbracamintei. De asemenea, exista si interventii de incurajare a mobilitatii alternatice prin crearea statiilor de
incarcare pentru autovehiculele electrice.

A patra categorie face referire la dezvoltarea sistemului de dotari si valorificarea peisajului prin interventii
de reabilitare, construire si modernizare a cladirilor ce adapostesc functiuni complementare locuirii. Prin functiuni
complementare locuirii intelegem orice functiune ce vine in completarea activitatii de locuire, necesare pentru viata
de zi cu zi precum: dotari de invatamant, de sanatate, comerciale si servicii de alimentatie publica, culte si cultura,
sport, agrement si recreere.

4.3.Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor

Proiectele de investitii finalizate sau in curs de finalizare in ultimii 2 ani urméresc structura mentionaté mai jos:

NR. Indicatori anuali Stadiul realizarii Termen
CRT. DENUMIRE PROIECT masurabili propusi | actiunii la 30.06.2023 | finalizare

Schimbarea statiilor de pompare | Eficientizarea
1 din suprateran in subteran pe sistemului de Partial realizat aug.23
raza comunei Séntana de Mures | canalizare

Conformarea cu normele de
siguranta la incendiu a Scolii

2 Gimnaziale lon Chinezu Santana Eficientizarea cladirii | Partial realizat iul.23
de Mures
3 Modermzaﬁrea unor strazi in E.f|C|ent.|z.area Partial realizat dec.o4
comuna Séntana de Mures circulatiei
Extindere retea apa potabila si o
. . Eficientizarea
canalizare pe strada Ghioceilor . . .
4 S . . sistemului de Realizat sept.23
si Viorelelor din localitatea .
canalizare

Santana de Mures
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Eficientizarea
circulatiei

Lucrari de reparare a drumurilor
din comuna Séntana de Mures

RRRR

Partial realizat dec.23

Eficientizarea serviciului public
de administrare al domeniului
6 public si privat al comunei
Séntana de Mures - achizitie
distribuitor antiderapant si lama

Eficientizarea
activitatii primariei

Partial realizat dec.23

4.4.Proiecte de investitii in derulare

Situatia proiectelor finantate din fonduri guvernamentale/externe derulate

administrativ-teritoriale din judetul Mures:

la nivelul unitatilor
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Denumirea proiectului

Denumirea programului

Valoarea proiectului

Programe guvernamentale

Programe
europene

Valoarea
totala (RON)

Din care,
contributia
proprie

Anghel

PNDL Saligny

Alte
programe

PNRR

Stadiul de

realizare al

proiectului
(%)

Termen
de
finalizare

Comuna
Santana
de Mures

Elaborare in format GIS a planului
urbanistic general al Comunei
Santana de Mures, judetul Mures,
Achizitionare si amplasare statii de
reincarcare pentru vehiculele
electrice in comuna Santana de
Mures

820.121,82

lunie 2026

Comuna
Santana
de Mures

Renovare energetica a blocului de
locuinte de la nr 621, str. Principala,
localitatea Santana de Mures

1.341.558,20

lunie 2026

Comuna
Santana
de Mures

Implementarea unor sisteme
inteligente pentru imbunatatirea
senviciilor publice in Comuna
Séantana de Mures, judetul Mures

1.757.403,90

lunie 2026

Comuna
Santana
de Mures

Dotarea cu mobilier, materiale
didactice si echipamente digitale a
scolii gimnaziale "lon Chinezu"
Santana de Mures

1.089.516,40

lunie 2026

Comuna
Santana
de Mures

Reabilitare si largire drum comunal
146 in comuna Santana de Mures,
judetul Mures

25.202.496,42

18.577.306,00

10

Decembrie
2026

Comuna
Santana
de Mures

Reabilitare si extindere retea apa
potabila si canalizare menajera in
localitatea Santana de Mures,
judetul Mures

2.632.628,60

258.350,00

15

Decembrie
2026

Comuna
Santana
de Mures

Amplasare statie de reincarcare
pentru vehicule electrice in comuna
Séantana de Mures

AFM

189.740,74

10

Decembrie
2026

Comuna
Santana
de Mures

Cresterea eficientei energetice si
gestionarea inteligenta a energiei in
cladirea primariei si a caminului
cultural al comunei Santana de
Mures

AFM

1.973.254,10

969.570,00

10

Decembrie
2026

Situatia proiectelor finantate din fondurile bugetului local derulate la nivelul comunei S&ntana de Mures:

NR.
CRT.

DENUMIRE PROIECT

STADIU

FINANTARE/
FONDURI

Asfaltarea si reabilitarea strazii Viilor din Curteni

obtinere autorizatie de

construire

Bugetul Local
peste 3 mil lei

Refacere si betonare parau in Bardesti si zid de
sprijin in fata caminului cultural

studiu de fezabiliate

Bugetul Local
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Situatia proiectelor finantate din alte fonduri derulate la nivelul comunei S&ntana de Mures:
NR. CRT.
DENUMIRE PROIECT STADIU FINANTARE/
FONDURI
11. | Reabilitarea totald a strazii Principale din S&ntana | licitatie in curs de Anghel Salingy
de Mures pana in Chinari, largirea strazii, organizare peste 18 mil lei
reabilitarea podurilor si santurilor
22 | Reabilitare si extindere retea apa potabila si in curs de executie Anghel Salingy
canalizare menajera ("cartier Horgosa") peste 2 mil lei
33 | Amplasare statii de reincarcare pentru vehicule Fondul de
electrice in S&ntana de Mures (in curs de Mediu
realizare) peste 2 mil lei
44 | Cresterea eficientei energetice si gestionarea faza de proiectare Fondul de
inteligenta a energiei in cladirea primariei si a Mediu
caminului cultural al Comunei Séntana de Mures peste 3 mil lei
55 | Asfaltarea si reabilitarea strézii Viilor din Curteni faza obtinere autorizatie | Bugetul Local
de construire peste 3 mil lei
66 | Construire cresa, medie, in localitatea Santana de | amplasament predat CNI | Compania
Mures, strada Sportivilor Nationala de
Investitii
77 | Elaborarea PUG in format GIS contract in derulare — PNRR
termen finalizare 2026 peste 800 mii
lei
.8. | Renovare energetica a blocului de locuinte de la | executie in derulare PNRR
nr. 621, str. Principala, localitatea Santana de peste 750 mii
Mures, judetul Mures + doua statii de incarcare lei
electrice
Reabilitarea sistemului de alimentare cu apa si finantare obtinuté aprilie | PNRR
99 | extindere retea canalizare in comuna Séantana de | 2024 peste 15 mil lei
Mures. Strézi: Principala, Paraului Mare, Pasunii,
Gutuiului, Lacramioarei, Livezii, Panselutelor,
Zambilei, Dealului, Sportivilor, Garat, Livezi,
Nucului, Cimitirului.
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Figure 15 - Spatializare proiecte initiate de Primaria Séntana de Mures

Controlul, componenta a managementului, poate fi definit ca un proces in cadrul caruia:
e se stabilesc momente de control;
o se definesc standardele de control (pe baza unor criterii de performanta);
e se alocd responsabilitatile privind controlul (inclusiv prin posibile restructurari organizationale);
e se evalueaza rezultatele monitorizarii in raport cu prevederile strategiei si ale planurilor operationale;
e in cazul unor discrepante, se iau masurile necesare pentru revizuirea planurilor operationale (a
cursurilor actiunilor) in vederea asigurarii conditiilor de atingere a scopurilor propuse.
Activitatile de monitorizare si control utilizeaza resurse ale organizatiei — nu doar resurse financiare ci i resurse
umane si expertiza tehnologica.
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Etapa de implementare, monitorizare si control reprezinta procesul de punere in practica a proiectelor, programelor
si politicilor in conformitate cu strategia stabilita, precum si de colectare si raportare a informatiilor referitoare la
desfasurarea acestora, la succesul si impactul lor asupra dezvoltarii comunitatii.

Scopul monitorizarii $i evaluarii implementarii strategiei:

e evaluarea atingerii obiectivelor in timp util si in bugetul alocat;
o constatarea durabilitatii proiectelor implementate.

Succesul realizarii unei strategii depinde Tn mare masura de participarea tuturor actorilor locali la procesul de
implementare si monitorizare a acesteia. in procesul implementarii prezentei strategii vor fi implicati mai mult
actori, fiecare urmand responsabilitati bine determinate, indeplinind rolul de implementator sau de control al
proiectelor planificate.

In plan institutional principalii actori locali ai implementérii strategiei vor fi:
e administratia locala (Consiliul Local, Primarul, Primaria);
e agentji economici;
e societatea civil3;
e locuitorii comunitatii;
e structuri externe (institutii judetene).

Etapa de implementare, monitorizare si control cuprinde in principal 5 etape:

A. Adoptarea
In aceasta etap, strategia va fi supusa unor procese de consultare publics. Dupa ce au loc dezbateri, se vor lua
n considerare recomandarile primite, iar strategia va fi prezentatd Consiliului Local pentru a fi aprobata.

B. Implementarea
in aceastd etapa, vor fi efectuate actiunile, activitatile, masurile si proiectele concrete de implementare. Fiecare
proiect va include obiective specifice, un plan detaliat al activitatilor necesare, perioada in care acestea vor fi
desfasurate, persoanele responsabile de gestionarea proiectului si partenerii implicati in realizarea acestuia,
precum si sursele de finantare.

C. Monitorizarea
Echipa responsabild de implementare va evalua aspecte precum activitatile desfasurate, rezultatele obtinute,
gestionarea bugetului, starea patrimoniului, performanta personalului angajat si, implicit, performanta autoritatii
locale in ansamblu. Monitorizarea va fi efectuata in functie de diferite categorii, cum ar fi activitatea desfasurata,
informatiile necesare, colectarea informatiilor, modul in care acestea au fost utilizate, ritmul de utilizare a
informatiilor si persoana responsabila de colectarea lor. Monitorizarea implementarii proiectelor va fi realizata prin
intermediul indicatorilor stabiliti initial. In cazul in care apar abateri in procesul de implementare, vor fi luate masuri
corective adecvate.
Monitorizarea implementarii se va realiza de o structura de evaluare care va avea in componenta reprezentantji
tuturor factorilor implicatj in dezvoltare. Structura aparatului de monitorizare va fi urmatoarea:

e comitet de coordonare pentru implementarea, monitorizarea si evaluarea strategiei;

e comisii organizate pe directii de dezvoltare;

e secretariat.
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D. Evaluarea implementarii strategiei
Se vor examina indicatorii de implementare. Fiecare proiect stabilit va fi insotit de indicatori specifici de
implementare, iar in functie de nivelul de complexitate al proiectului, vor fi realizate evaluari intermediare pe
parcursul etapelor de implementare.

E. Analiza impactului
Aceasta analiza are scopul de a evalua in ce masura proiectul este in concordanta cu politicile formulate si cum
influenteaza criteriile de performanté in ceea ce priveste dezvoltarea eficienta a localittii. In acest sens, vor fi
efectuate studii de impact specializate inainte de inceperea proiectului sau la anumite intervale de timp dupa
finalizarea acestuia.

Etapa de implementare, monitorizare si evaluare oferd atat permanent, cat si periodic un raport asupra stadiului
de implementare a proiectelor.

Planul Urbanistic General (PUG) al Comunei S&ntana de Mures oferéd o imagine coerenta si actualizata asupra
dinamicii teritoriale a localitatii, propunénd directii strategice de dezvoltare sustenabild, functionala si echilibrata.
Avénd in vedere pozitionarea avantajoasa in apropierea municipiului Targu Mures si contextul socio-economic in
evolutie, comuna prezinta oportunitati majore de crestere, cu conditia aplicarii unor politici clare de amenajare a
teritoriului.

Principalele concluzii rezultate din analiza teritoriului sunt:

o Necesitatea corelarii dezvoltarii cu infrastructura tehnico-edilitara existenta si planificata;
» Importanta protejarii zonelor agricole, forestiere si a cursurilor de apa;
o Necesitatea stabilirii de reglementari clare pentru zonele economice si turistice;
e Presiune urbanistica crescutd asupra teritoriului, ce impune un control riguros al modului de ocupare a
acestuia;
» Nevoia de consolidare a functiilor locale (educatie, sanatate, cultura, spatii verzi), pentru imbunéatatirea
calitatii vietii.
Masuri propuse:
Pentru punerea in aplicare a viziunii si reglementarilor stabilite prin PUG, se propun urmatoarele masuri esentiale:
1. Reglementare urbanistica clara si predictibila
o Aprobarea documentatiei PUG si transpunerea acesteia in proceduri administrative locale;
o Implementarea Regulamentului Local de Urbanism in toate fazele de autorizare si dezvoltare.
2. Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare
o Extinderea retelelor de apa, canalizare, electricitate si gaz in zonele de dezvoltare prevazute;
e Modernizarea drumurilor comunale si a celor de legatura intre satele componente;
 Introducerea iluminatului public eficient si digitalizarea serviciilor edilitare.
3. Protejarea si valorificarea patrimoniului natural si construit
 Stabilirea unor zone cu regim special de protectie (zone verzi, cursuri de apa, obiective istorice);
e Promovarea unui turism local sustenabil, bazat pe identitatea culturala a comunei.
4. Sprijinirea dezvoltarii economice locale
o Amenajarea de zone pentru activitati economice si logistice, in afara zonelor rezidentiale;
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« Incurajarea activitatilor agricole moderne si a circuitelor scurte de aprovizionare.
5. Gestionarea responsabila a extinderii zonei rezidentiale
o Dezvoltarea noilor zone de locuire in corelare cu retelele de utilitati si cu dotarile publice;
o Protejarea terenurilor agricole productive impotriva extinderii necontrolate.
6. Imbunatatirea cadrului de viatd urban-rural
o Crearea de spatii verzi si de recreere pentru toate vérstele;
o Sustinerea dotarilor comunitare: scoli, gradinite, centre medico-sociale, cdmine culturale.
7. Monitorizare si actualizare periodicad a PUG
o Instituirea unui mecanism de monitorizare a aplicarii PUG;
o Revizuirea planului in functie de dinamica dezvoltarii si de nevoile comunitatii.
8. Implicarea comunitétii in procesele de planificare
o Organizarea de consultari publice regulate si transparenta in procesul decizional;
» Informarea cetétenilor cu privire la reglementérile urbanistice aplicabile.

Sef proiect: Urb. Adela-Georgeta GHEORGHITA

Intocmit; urb. Andrei - Vlad VACARU
urb. Ana-Maria BRAICAU
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